Bebauungsplan "Am Mittelweg"

Planteil A - Zeichnerische Festsetzungen
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Planteil B - Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

B | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB; BauNVO)
B | a) Art und MaR der baulichen Nutzung

1 Art der baulichen Nutzung [ § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 und 6 BauNVO ]
1.1 Die Art der baulichen Nutzung ist festgesetzt gem. § 1 (2) Nr. 3i.V.m. §§ 4 und 6 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie
Mischgebiet (MI).

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 (1) i.V.m. § 4 (2) Pkt. 1 BauNVO sind Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebiets dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen.

1.3 Nicht zugelassen im WA werden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.4 Im Mischgebiet gemaR § 6 (1) i.V.m. § 4 (2) BauNVO sind Wohngeb&ude, Geschéfts- und Blirogebaude, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zuléssig.

15 Nicht zugelassen im Ml sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen und Vergntgungsstatten im Sinne § 4a Abs. 3 Nr. 2.

2 Mal der baulichen Nutzung [ § 9 (1) Nr. 1 u. 3 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18 u. 19 BauNVO ]

21 Innerhalb des nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sowie Mischgebietes, ist gemaR § 16 BauNVO i.V.m. § 19, 20
BauNVO das MaR der baulichen Nutzung festgesetzt. Es gelten die entsprechenden Eintrage mit Nutzungsschablonen im zeichnerischen
Teil A des Bebauungsplanes.

22 Die in den Nutzungsschablonen eingetragenen Werte sind als Hochstgrenzen zu betrachten. Die festgesetzte Oberkante baulicher
Anlagen (oberer Bezugspunkt Traufhdhe, als Hochstgrenze in Meter angegeben) bezieht sich auf die Oberkante der
StraRenmitte der Planstrae A mittig vor jedem Baugrundstiick (unterer Bezugspunkt). Als Trauthhe (TH) wird der &uere Schnittpunkt

der AuBenwand mit der Dachhaut angenommen. Die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 darf nicht Gberschritten werden.

3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache [ § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) u. § 23 BauNVOQ], Nebenanlagen [§9 (1) Nr. 4
BauGB i.V.m. § 14 BauNVO]

31 Nach § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.
3.2 Es gilt die entsprechende Festsetzung der Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO im zeichnerischen Teil A des Bebauungsplanes.
3.3 Nebenanlagen im Sinne § 12 und § 14 BauNVO sind inner- und auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

B I b) Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen

4 Verkehrsflachen [ § 9 (1) Nr. 11 - 14 BauGB i.V.m. § 12 (1) BauNVO |

41 Je Baugrundstick ist nur eine Zufahrt auf die PlanstralBe A zugelassen.
5 Umgrenzung von Baufléchen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist [§ 5 Abs. 2 Nr.1 und Abs. 4 BauGB]
5.1 Innerhalb der festgesetzten Flache muss das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstlick verbracht werden.

B Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen [§ 89 (1) Nr. 1 SachsBO]

1.1 Die Dacher der Hauptgebaude mit einem Vollgeschoss sind mit einer Neigung von 15° bis 48° auszubilden, mit zwei Vollgeschossen
maximal 25°. Fir Nebengeb&ude sowie Garagen und Carports sind abweichende Dachneigungen zugelassen.

1.2 Die Dachformen und Farbgestaltung der Bedachungen sind mit der unmittelbaren Umgebung abzustimmen. Hochglanzende
Dacheindeckungen sind unzulassig.

1.3 Innerhalb des Geltungsbereiches sind Flachdacher, Kriippelwalmdécher, Pultdacher (auch erweitert), Satteldacher (auch erweitert und
-Walmdacher), Mansardendécher sowie Walmdécher (auch -Kehldacher), Schleppdacher, Zwerchdacher und Zeltdacher zulassig.

14 Die AuBenwande der Gebaude sind mit der unmittelbaren Umgebung abzustimmen und in gedeckten Farbtdnen auszufiihren.
Signalfarben, Leuchtfarben und glénzende, reflektierende Oberflachen sind unzulassig

1.5 Eine sichtbare Blockbohlenbauweise sowie Klinker- und Stdnderbauweise sind unzuléssig.
1.6 Teilvertafelungen aus holzéhnlichen Werkstoffen sind zulassig.

1.7 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig.

2 Einfriedungen [§ 89 (1) Nr. 1 SachsBO]

21 Grundstuickseinfriedungen sind mindestens 0,5 m von der festgesetzten Planstrale A abzuriicken. Sie sind sockellos und mit 10 cm
Bodenfreiheit zu errichten.

2.2 Eine Teilfriedung aus geschlossenem Mauerwerk ist zulassig.

B lll Griinordnerische Festsetzungen

1 Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [ § 9 (1) Nr. 25 BauGB ]

1.1 Die nicht iiberbauten und nicht versiegelten Flachen auf den Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet sind zu
als Garten (mind. Rasen- oder Wiesenansaat)zu gestalten. Je 150 m? bebauter Grundstiicksflache ist mind. ein standortgerechter
Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum gemaR der Pflanzliste zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

1.2 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Strauchhecke aus
einheimischen und standortgerechten Arten gemaR der Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung innerhalb der
festgesetzten Flache ist mindestens zweireihig auszubilden. Dabei ist die westlich verlaufende Strauchhecke mit einer Mindestbreite von
7,00 m vorzusehen.

1.3 Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind spatestens 12 Monate nach Fertigstellung der baulichen Anlagen (Wohngebaude und
Nebenanlagen) umzusetzen. Die PflanzmaRnahmen sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

2 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [ § 9 (1) Nr. 25 BauGB ]

21 Auf den Baugrundstiicken innerhalb des allgemeinen Wohngebiets und des Mischgebietes ist eine Befestigung von Gehwegen,
Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster)
zuléssig. Auch Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
oder Betonierung sind unzul8ssig.

Pflanzliste

Stréucher Béume

Corylus avellana - Haselnuss Acer campestre - Feld-Ahorn
Crataegus monogyna/laevigata - Weilkdorn Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Juniperus communis - Wacholder Betula pendula - Sandbirke
Euonimus europaea - Gewohnlicher Spindelstrauch Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus spinosa - Schlehe Prunus avium - Vogelkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn Prunus padus - Traubenkirsche
Rosa canina - Gemeine Heckenrose Tilla cordata - Winterlinde
Rubus fruticosus - Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opolus Gewdhnlicher Schneeball

Hinweise

Archéologie

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das LfA im von Bautétigkeit betroffenen Areal
arch&ologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Artenschutz

Die Fallung von Gehdlzen muss zwischen dem 01.10. und 28.02. eines Jahres erfolgen. Dadurch kann eine Verletzung oder Tétung von Vogelarten
gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Es ist folgende Malnahme umzusetzen:
- 2x Nisthohle 2GR mit 30x45 mm Fluglochweite fir Meisen, Gartenrotschwanz, Feld- und Haussperling (Schwegler-Natur)

Die Anbringung artspezifischer Késten der Firma ,Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH* an Gehdlzen wird empfohlen. Alternativ
kénnen vergleichbare Modelle anderer Firmen verwendet werden. Der vorhandene Holzkasten sollte nach Mdglichkeit ebenfalls erhalten und an
einen anderen Baum umgehangen werden. Eine baubedingte Stérung der nachtaktiven Flederm&use kann durch eine Einschrénkung der Bauzeiten
fur Arbeiten auerhalb der Geb&udehiille auf die Zeiten mit Tageslicht ausgeschlossen werden. Die Beleuchtung der Baustelle ist auf ein Minimum
zu reduzieren. Dadurch kdnnen die Arten den Geltungsbereich auch wahrend der Bauzeit zur Nahrungssuche nutzen.

Um dem allgemeinen Artrliickgang entgegenzuwirken, wird empfohlen, entlang der neu entstehenden mehrreihigen Hecke aus standorttypischen,
einheimischen Arten im Westen und Norden um den Geltungsbereich einen Saumbereich zum Acker hin vorzulagern, der durch regelméRige Mahd
offengehalten wird.

Baugrund
Werden im Rahmen der Planungen Erkundungen mit geologischem Belang (Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen)
durchgefiihrt, wird um Zusendung der Ergebnisse verwiesen (Verweis auf §15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts-und Bodenschutzgesetzes).

Es wird auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht hingewiesen. Die Bohranzeige kann tber das Portal ELBA.Sax elektronisch
erfolgen.

Geholze

Die als Erhalt festgesetzten Laubgehélze sind wahrend der Bauphase geméaR den Vorgaben der RAS-LP 4 und DIN 18920 wirksam zu schiitzen.
Bei unvermeidbaren Féllmanahmen ist die gesetzlich vorgeschriebene Ausfiihrungszeit zu berlcksichtigen. Die zu féllenden Gehdlze sind auf den
Besatz durch Végel und Flederm&use zu kontrollieren, bei festgestelltem Besatz ist das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen. Im Falle des
Verlustes sind die Gehdlze durch Neupflanzungen mit standortgerechten Arten in der folgenden Pflanzenperiode zu ersetzen.

Eine Fertigstellung von einem Jahr und eine anschlieBende Entwicklungspflege von mindestens zwei Jahren ist sicherzustellen.

§9 SachsNRG ist entsprechend zu beachten. Demnach ist bei Gehdlzpflanzungen ein Abstand zu Grundstiicksgrenze des Nachbarn von
mindestens 0,5 m einzuhalten. Bei Gehdlzen, die Giber 2 m hoch sind, gilt ein Mindestabstand von 2 m. Ist das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich
genutzt, ist zu diesem mindestens ein Abstand von 0,75 m oder, falls die Baume, Straucher oder Hecken iiber 2 m hoch sind, ein Abstand von
mindestens 3 m einzuhalten, wenn der Schattenwurf die wirtschaftliche Bestimmung des Grundstiicks erheblich beeintréchtigen wiirde.

Grenzpunkte

Neu gesetzte Grenzpunkte sind Vermessungszeichen, die laut § 17 AGFlurbG nicht beseitigt bzw. beschadigt werden dirfen.

Luftwdrmepumpen

Luftwérmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer Schallleistung folgende Abstande zu schitzenswerten
Daueraufenthaltsrdumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten:

Schallleistungspegel
[dB(A)] Abstand

(m]

62 20
60 15
56 10

Meliorationsanlagen

In der Naher aber auRerhalb des Planungsbereiches befinden sich Meliorationsanlagen (vgl. Meliorationskataster des Landkreises Bautzen).
GemaR § 2 MeAnlG (Meliorationsanlagengesetz) sind diese baulichen Anlagen mit dem Erdboden verbunden und dienen der Sicherstellung der
land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung. Dieser Sachverhalt ist bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.

Die Meliorationsanlagen sind baulich zu sichern und vor Beschadigungen oder Zerstérung zu schiitzen, so dass die Funktionsfahigkeit dauerhaft
erhalten bleibt.

Oberflachenwasser
Zur Sicherung des Baugebietes, ist an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ein Erdwall vorzusehen.

Fur die partielle Versickerung von Oberfldchenwasser sind weitere Baugrundaufschllsse zur Erkundung der Verbreitung von Schicht 3 (Sand -
schluffige Bodengruppe) im Nordwesten des Untersuchungsgebietes erforderlich. Der vorhandene Baugrund gestattet die Errichtung von
Wohngeb&uden ohne besondere Zusatzmafinahmen zur Griindung. Zur Planung und Ausfiihrung der Gebaude auf den einzelnen Baugrundstiicken
machen sich standortspezifische Baugrunduntersuchungen erforderlich.

Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember
2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 - 132 StrlSchG [6] | §§ 153 - 158 StrlSchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein
Referenzwert fiir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 fir Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze
in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein Geb&ude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspléatzen errichtet, hat geeignete Mafinahmen zu treffen, um
den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Manahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Veranderung
eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen Manahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fuhren, soll die Durchfilhrung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Malnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz: Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: Staatliche Betriebsgesellschaft
fur Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle: Telefon: (0371 ) 461 24-221; Telefax: (0371 ) 461 24-299; E-Mail:
radonberatung@smul.sachsen.de; Internet: www.smul.sachsen.de/bful Beratung jeden Werktag per Telefon oder E-Mail; individuelle
Terminvereinbarung fiir die Biiros in Chemnitz oder Bad Schlema méglich. Besucheradresse: Offnungszeiten: dienstags 09:30 - 11 :30 Uhr und
12:30 - 16:30 Uhr Joliot-Curie-StraRe 13, 08301 Bad Schlema (im Rathaus) P Kontaktadresse: Staatl. Betriebsgesellschaft fir Umwelt und

Landwirtschaft, 2. Landesmessstelle fiir Umweltradioaktivitat, Dresdner Strafle 183, 091 31 Chemnitz

VERFAHRENSVERMERKE

1. Bescheinigung des Landkreises Bautzen

Die Darstellung der Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechen dem

katastermaRigen Bestand vom __.__.20__und gelten nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht
abgeleitet werden.
KAMENZ, ..ot ettt Amt fir Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation

2. Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Gemeinderat am __.__.2018 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

PanSChWtz-KUCKAU, .........cceveveeiecicecceeceseceeee s Blirgermeister

3. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Auslegung vom
__.__.2018 bis __.__.2018.

PanSChWitz-KUCKAU, ...........coveveeieieeccceccseeeeee e Blirgermeister

4. Frihzeitige Beteiligung der Behérden
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom __._ .2018 bis __.__.2018.

PansChWitz-Kuckau, ...........ccoeeieuie i Blirgermeister

5. Billigungs-und Auslegungsbeschluss des Entwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie der Umweltbericht i.d.F.v. __._ .20__ wurden durch den Gemeinderat

gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am __.__.20__ beschlossen.

PansChWitz-Kuckau, ...........coeieuieiieicee e Blirgermeister

6. Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. . .20__ wurde gem&fR § 3 Abs. 2 BauGB vom __._ .20__ fir die Dauer eines Monats

offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am .20__ im Mitteilungsblatt des Landkreises Bautzen und tber den

Aushang vom __._ .20__ bis __._.20__ ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung

unber(cksichtigt bleiben kdnnen.

PanSChWitz-KUCKAU, .........c.coveveeieeieecccecceeeeee e Blirgermeister

7. Beteiligung der Behérden zum Entwurf

Die Unterrichtung der betroffenen Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden Uber die offentliche
Auslegung erfolgte gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am __._ .20__. Die Beteiligung der Behérden, sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte vom __._ .20__bis __._ .20__

PanSChWtz-KUCKAU, .........c.covereeieeieecccceeecee e Blirgermeister

8. Abwagungsbeschluss des Bebauungsplanes

Der Beschluss (iber die Behandlung der Bedenken und Anregungen (Abwégungsprotokoll) zum Bebauungsplan wurde durch den
Gemeinderat am __.
_.20__

.20__ gefasst. Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse an die Einsender der Stellungnahmen erfolgte am

PansChWitz-Kuckau, ...........coeieuieiieecce e Blirgermeister

9. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Satzung zum Bebauungsplan i.d.F.v __._ .20__ wurde durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am __._ .20__ beschlossen. Die
Begriindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung i.d.F.v __._ .20__ wurde durch den Gemeinderat am __._ .20__
gebilligt.

PansChWitz-Kuckau, ...........coeieuieirececcee e Blirgermeister

10. Das Landratsamt Bautzen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom __._ .20 AZ ..o gemal § 10 Abs. 2 BauGB
genehmigt.

Panschwitz-Kuckau, .........c.ccooveveeeieiiieecee e Birgermeister

11. Ausfertigung der Satzung
Die Satzung wurde nach § 4 Abs. 3 SachsGemO am ...........ccccvvveierrereireennn. ausgefertigt.

PansChWitz-Kuckau, ...........ccoeieuieireicee s Blirgermeister

12. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt des Landkreises Bautzen am __._ .20__und
uber Aushangvom __._ .20__bis __._ .20__ ortslblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan einschlieRlich
Begrlindung von jedermann eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan in Kraft.

PanSChWtz-KUCKAU, ...........coveveeieiceccccceeceeee e Blirgermeister

Grenz- und Vermessungmarken:

GemaR § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschiitzt.
Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder veréndert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen 6ffentlich bestellten

Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Bei Raumbezugspunkten ist der Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, Referat 34, Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden, Tel.
035118283-3425 oder 3421 zusténdig.
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1 Anlass, Erfordernis und allgemeine Ziele der Planaufstellung

Im Zuge des Verfahrens hat sich gezeigt, dass die Gemeinde nachhaltig wirtschaftet und seine verfligbaren
Ressourcen, fir ein neues Wohn- und Mischgebiet einsetzt, um die Bevolkerung zu halten bzw. geringflgig zu
entwickeln und den Bedurfnissen nach Lebensqualitat (u.a. neue Anspriiche an Wohnformen) gerecht zu werden.
Die Gemeinde Panschwitz-Kuckau hat das stadtebauliche Ziel westlich der Ortschaft Panschwitz-Kuckau, ein
neues Wohn- und Mischgebiet zu errichten, um den gemeindlichen Eigenbedarf an neuen Flachen fiir Wohnen
und nicht storendes Gewerbe im Iandlichen Raum gerecht zu werden. In der Gemeinde Panschwitz-Kuckau liegen
zahlreiche Anfragen von Bauwilligen vor, doch es fehlen Flachen fiir Neubauten. Der Grofteil der Bau- oder
Gewerbefléchen ist im Besitz des Klosters. Demnach kann die Gemeinde keine bzw. kaum eigene Flachen zur
Verfligung stellen, obwohl der Bedarf nach landlichem Wohnen und Gewerbeeinrichtungen besteht. Anhand der
aktuellen Bevolkerungsentwicklung ziehen immer mehr Menschen, aufgrund der fehlenden Bau- und
Gewerbefladchen aus der Gemeinde weg. Demnach verfolgt die Gemeinde Panschwitz-Kuckau das Ziel, die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung herzustellen und in Form des neuen Wohn- und Mischgebietes
voranzutreiben. Im Zuge der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes des Verwaltungsverbandes ,Am
Klosterwasser* ist eine Wohnbauflachenanalyse durchgeflihrt worden. Diese weist zweifelsfrei nach, dass bspw.
aufgrund der Veranderungen in der Haushaltsstruktur, dem Uberalterungsgrad der Bevélkerung (Nachholebedarf)
und dem Zustand vorhandener Wohnhauser (Ersatzbedarf) in der Gemeinde Panschwitz-Kuckau neue Bauflachen
zur Verfligung gestellt werden missen.

Die Nachfrage und der 6rtliche Bedarf nach Wohn- und nicht stérenden Gewerbeflachen im Gemeindegebiet,
speziell im Hauptort Panschwitz-Kuckau begrinden sich mit der zentralen Lage und der vorhandenen, gut
ausgebauten Infrastruktur im Verwaltungsverband ,Am Klosterwasser*. Neben medizinischen und dienstleistenden
Einrichtungen (u.a. Physiotherapie, Zahnarzt, Apotheke, Bécker, Discounter), gibt es in Panschwitz- Kuckau
kulturelle Einrichtungen und die iberregionale Sehenswirdigkeit Kloster Sankt Marienstern. Mit seinen vielfaltigen
Angeboten, u.a. mit einer Forderschule, einer behindertengerechten Werkstatt, einem Ernahrungs- und
Krauterzentrum, ist das Kloster ein zentraler Bildungs- und Arbeitgeber in der Gemeinde Panschwitz-Kuckau und
im Verwaltungsverband ,Am Klosterwasser*.

Die bestehende Ackerflache zwischen der nérdlich befindlichen Tankstelle der Agrargenossenschaft Liebenau
sowie den bestehenden umliegenden Wohngebauden stellt sich dabei als optimalen Standort heraus. Die
vorhandene Baullcke soll geschlossen werden.

Die Ortschaft Panschwitz-Kuckau ist Sitz des Verwaltungsverbandes ,Am Klosterwasser*, welcher sich aus den
Gemeinden Crostwitz, Nebelschiitz, Panschwitz-Kuckau, Ralbitz-Rosenthal und Rackelwitz zusammensetzt. Diese
sind die funf Kerngemeinden des heutigen sorbischen Siedlungsgebietes im Freistaat Sachsen. In den Dérfern
werden die sorbische Kultur und Bréuche gepflegt. Die Férderung, Entwicklung sowie der Erhalt der sorbischen
Sprache und des kulturellen Lebens sind wesentliche Ziele in den Verbandsgemeinden. Den Zielen zum Erhalt der
sorbischen Sprache und Kultur folgend und den Anspriichen der drtlichen Bevdlkerung an flexible und zeitgeméRe
Wohnverhaltnisse Rechnung tragend, sollen Wohnbau- und gewerbliche Flachen ausgewiesen werden. Diese sind
notwendig, um junge sorbische Familien in der zweisprachigen Gemeinde zu halten und die Kleinunternehmen zu
unterstlitzen. Junge Erwachsene, oftmals Rickkehrer, sollen die Méglichkeit bekommen im sorbischen
Siedlungsgebiet, speziell Panschwitz-Kuckau dauerhaft ansassig zu werden und eine Familie zu griinden.
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Ziel ist es, ein ortstypisches landliches und attraktives Wohn- und Mischgebiet in der Gemeinde in zentraler Lage
vorzubereiten, um den v. g. Bedlrfnissen gerecht zu werden sowie lange Anfahrtswege aus den umliegenden
Ortschaften zu vermeiden und eine fuRlaufige Erreichbarkeit zu den v. g. verschiedenen Angeboten zu
gewahrleisten. In Anbindung an die bestehende Wohnbebauung in Panschwitz-Kuckau soll siidlich der S 100
,Cisinskistrale“ ein Standort fur bis zu 18 Baugrundstiicke bauplanungsrechtlich gesichert werden. Dabei sollen
die Grundstiicke jeweils eine Flache zwischen 800 bis 1.000 m? umfassen.

Das Plangebiet wird in Wohn- und Mischgebiet strukturiert. Nordlich vom Plangebiet (siehe Abb. 2: Luftbild mit (A)
gekennzeichnet) wird die bestehende gewerbliche Nutzung (Tankstelle der Agrargenossenschaft Liebenau,
Isenman Drahtsiebe GmbH Sachsen, Gastronomie ,Zur alten Herberge®, BayWa AG (Technik)) im festgesetzten
Mischgebiet in Form von nicht stérenden Gewerbe weitergefiihrt. Das Mischgebiet wird als ,Pufferbereich” (siehe
Abb. 2: Luftbild mit (B) gekennzeichnet) zwischen den v. g. bestehenden Unternehmen und der vorhandenen
Wohnbebauung am ,Mittelweg“ im Osten und Siiden des Plangebietes errichtet (sieche Abb. 2: Luftbild mit (C)
gekennzeichnet).

Innerhalb des Mischgebietes sind das Wohnen und die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stdren, zuldssig. Dadurch wird ein stadtebaulicher Ubergang von Gewerbe zum Wohnen
geschaffen. Insgesamt schlieRt der Bebauungsplan eine Baullcke und rundet den Ortsrand ab. Einer
ortsuntypischen oder das Landschaftsbild storenden Bebauung wird mit konkreten gestalterischen Festsetzungen
im Bebauungsplan entgegengewirkt.

Durch das Anbinden an den ,Mittelweg im Siden des Plangebietes einschlieflich Medien, sind die
ErschlieBungsvoraussetzungen gegeben. Mit der Sicherung von vielfaltigen Baugrundstlicken und das
vorsorgliche Bereitstellen von Bauland in der sorbisch sprachigen Gemeinde, verfolgt die Gemeinde Panschwitz-
Kuckau auch das Ziel, die Bevolkerungszahlen in ihrem Gebiet langfristig zu stabilisieren

Die Flachen fiir die geplante Wohn- und Mischnutzung befinden sich gegenwartig im planungsrechtlichen
Aufenbereich, so dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren. Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Geltungsbereiches
bauplanungs- und bauordnungsrechtlich verbindliche Regeln zur Bebauung und ErschlieBung fest und ordnet die
stadtebauliche Entwicklung. Der wirksame Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes ,Am Klosterwasser*
wird im Parallelverfahren geéndert.

In der &ffentlichen Ratssitzung der Gemeinde Panschwitz-Kuckau am 26.04.2018 wurde der Aufstellungsbeschluss

zum Bebauungsplan ,Am Mittelweg“ im Ort Panschwitz-Kuckau gefasst.

2 ortliche Gegebenheiten

2.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches
Panschwitz-Kuckau ist eine Gemeinde in der Oberlausitz im Landkreis Bautzen im Osten von Sachsen. Die
Gemeinde liegt nordwestlich der grolien Kreisstadt Bautzen.

Die Gemeinde gehdrt zusammen mit den Gemeinden Crostwitz, Nebelschiitz, Ralbitz-Rosenthal und Rackelwitz
und deren dazugehdrigen Ortsteilen zum Verwaltungsverband ,Am Klosterwasser".
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Die Ortschaft Panschwitz-Kuckau befindet sich im Norden der Gemeinde Panschwitz-Kuckau und wird durch die
S 100 ,CisinskistraBe* durchquert. Umgeben ist der Ort von landwirtschaftlich genutzten Flachen.
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Abbildung 1: Topographische Karte (Quelle: geoportal.sachsen.de, bearbeitet durch LA Panse)
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Abbildung 2: Luftbild (Quelle: geoportal.sachsen.de, bearbeitet durch LA Panse)
Plangebiet: rote Umrandung

Die zu beplanende Flache befindet sich am westlichen Ortsrand von Panschwitz-Kuckau, sudlich der S 100
,Cisinskistrae* und schlieit im Stden biindig an die kommunale Stralle ,Mittelweg“ an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Mittelweg“ umfasst die Flurstiicke 133/7, 133/9 und 133/10 der
Gemarkung Panschwitz mit einer Gesamtflache von ca. 22.624 m?.

Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Osten und Siden durch Wohnbebauung

¢ im Norden durch gewerbliche Anlagen, bspw. die Tankstelle der Agrargenossenschaft Liebenau sowie die
S 100 ,Cisinskistrale*

e im Westen befinden sich Ackerflachen

Der Bebauungsplan ,Am Mittelweg“ schliet die am Randbereich bestehende bauliche Liicke zwischen der
bestehenden landlichen Siedlungsstruktur im Siiden und den gewerblichen Anlagen im Norden von Panschwitz-
Kuckau. Die stadtebauliche Struktur am westlichen Ortsrand wird dadurch abgerundet und ein harmonischer
Ubergang zur offenen Landschaft entsteht.
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2.2 Bestandsbeschreibung des Plangebietes

Gegenwartig stellt sich das Plangebiet als intensiv genutzte Ackerflache dar. Das Plangebiet liegt auf einer Hohe
von etwa 185 m Ui. NN und ist in siid@stliche Richtung leicht abfallend, auf ca. 182 m ii. NN. Von Norden und Siiden
gibt es einen Abhang zu verzeichnen, so dass sich das Gelande in einer Mulde befindet.

2.3 ErschlieBung

Offentlicher Nahverkehr

Die Ortschaft Panschwitz-Kuckau ist an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die Bushaltestelle ,Panschwitz-
Kuckau® befindet sich etwa 345 m 6stlich vom Plangebiet, an der ,Cisinskistrale® und ist gut iber einen Geh- und
Radweg fuRlaufig zu erreichen.

Verkehrserschlieung
Die weitrdumigere verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt tiber den siidlich verlaufenden ,Mittelweg®. Dieser

ist Uber die S 105 ,Elstraer Strale” gut zu erreichen.

3. Ubergeordnete planerische Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan?

Der Landesentwicklungsplan Sachsen [LEP 2013] als landesplanerisches Gesamtkonzept fiir die rédumliche
Ordnung und langfristige Entwicklung Sachsens und seiner Teilrdume setzt den Rahmen fiir fachliche Planungen.
Der Landesentwicklungsplan 2013 wurde am 30. August 2013 im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt
11/2013 &ffentlich bekannt gemacht und trat am Tag nach seiner Verkiindung in Kraft.

Im LEP 2013 ist die Gemeinde Panschwitz-Kuckau dem l&ndlichen Raum zugeordnet.

Folgende Ziele des LEP 2013 sind fiir den Bebauungsplan ,Am Mittelweg* von Relevanz:

22213 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs-
und Siedlungskernen erfolgen.

22214 [...] Solche neuen Baugebiete sollen in stédtebaulicher Anbindung an vorhandene im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

22219 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Die Ziele des LEP 2013 werden beachtet. Das Gebiet westlich der Ortschaft Panschwitz-Kuckau fiigt sich an die
umgebenden gewerblichen Strukturen und Siedlungseinheiten an. Mit Hilfe des Bebauungsplanes erfolgt eine
Nachverdichtung zur umgebenden Bebauung. Die Ausweisung der Flachen in der aktuellen Planung basiert auf
dem Bedarf zur Bauflachen- und Gewerbeflachenentwicklung im Ortsteil Panschwitz-Kuckau. In der Gemeinde
fehlen Flachen fir Neubauten. Der Groliteil der Bau- und Gewerbeflachen istim Besitz des Klosters. Dieser erhohte

1 erstellt durch Sachsisches Staatsministerium des Inneren (2013): vom 12.07.2013, bekannt gemacht am 30.08.2013.
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Bedarf von vor allem jungen Bauwilligen, begrindet sich mit der gut ausgebauten Infrastruktur und der zentralen
Lage der Ortschaft in der Gemeinde Panschwitz-Kuckau. Neben medizinischen und dienstleistenden Angeboten
im Ort, z&hlt das Kloster Sankt Marienstern, mit seinen vielfaltigen Angeboten, u.a. mit einer Férderschule, einer
behindertengerechten Werkstatt, einem Ernahrungs- und Krauterzentrum zu einem Bildungs- und Arbeitgeber in
der Gemeinde Panschwitz-Kuckau. Die Attraktivitat verschiedener Angebote im Ort sind eng mit dem Standort
gekoppelt. Aufgrund dessen sollen Wohn- und Gewerbeflachen in qualitativ hochwertiger Lage entstehen, welche
durch die gut ausgebauten und erreichbaren Versorgungszentren entstehen.

Als eines von fiinf Verbandsgemeinden des Verwaltungsverbandes ,Am Klosterwasser” liegt die Gemeinde
Panschwitz-Kuckau zentral im sorbischen Siedlungsgebiet von Sachsen. Die sorbische Sprache und Kultur sind
ein bedeutendes Merkmal der Verbandsgemeinden, die es zu férdern und erhalten gilt. Um die Haltefaktoren fir
junge sorbische Familien in der zweisprachigen Gemeinde zu stéarken, ist es notwendig Flachen zur Verfligung zu
stellen. Junge Erwachsene, die bisher im elterlichen Haushalt lebten, sollen die Mdglichkeit bekommen im
sorbischen Siedlungsgebiet, speziell Panschwitz-Kuckau dauerhaft ansassig zu werden und eine eigene Familie
zu griinden. Ebenfalls sollen, das Wohnen nicht stdrende gewerbliche Einrichtungen die Méglichkeit erhalten, sich
in der Ortschaft, an diesem Standort zu integrieren. Die Standortgunst soll genutzt werden. Zwischen bestehenden
Gewerbeeinrichtungen und Wohnbauten, konnen sich nicht stérende Gewerbe niederlassen. Die Gemeinde verflgt
nur sehr eingeschrankt tiber vermarktbare Baugrundstiicke und hat begrenzte Ressourcen gewerblicher Flachen.
Dieser Standort soll wirtschaftlich nachhaltig entwickelt werden. Mit dem Bebauungsplan soll tatsachlich nutzbares
Bauland am westlichen Ortsrand von Panschwitz-Kuckau arrondiert werden. Die Flache befindet sich nicht auf
hochwertigen Ackerflachen. Mit diesem Plangebiet beabsichtigt die Gemeinde Panschwitz-Kuckau, den aktuellen,
spezifischen Wohnbauflachen- sowie gewerblichen Bedarf zu decken und geringfligig eine gewerbliche Nutzung
zu zulassen. Der neue Standort fiir Wohnen und Gewerbe soll in Anbindung an die bestehende Wohnbebauung
sowie Gewerbeeinrichtungen (u.a. Tankstelle der Agrargenossenschaft) an dem konzentrierten Standort in der
Gemeinde den lokalen Bedarf decken.

Ziel der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es bezahlbare, attraktiv gelegene Flachen im sorbischen
Siedlungsgebiet bereitzustellen, um somit die gemeindliche Eigenentwicklung zu sichern. Fiir das Plangebiet in
Panschwitz-Kuckau bestehen bereits verbindliche Anfragen von Bauwilligen.

Aufgrund der Erganzung der Wohn- und Mischbauflache fand in Panschwitz-Kuckau eine detaillierte Betrachtung
im Hinblick auf die Zersiedelungsgefahr statt. Eine Stérung der Freiraumfunktion Gber Gebiihr wird bei Ausweisung
der Bauflache, unter Berlicksichtigung des bestehenden Bedarfs, nicht verursacht. Die Wohn- und Mischbauflache
schliet unmittelbar an die bestehende Ortslage an. Es wird die Liicke zwischen der umgebenden, ortstypischen
Bebauung und der im Norden befindlichen gewerblichen Anlagen (u.a. zur Tankstelle) geschlossen, so dass die
stadtebauliche, landliche Struktur am westlichen Ortsrand abgerundet wird. Von einem ungeregelten und
ungegliederten Wachstum in die offene Landschaft wird bei diesem Bebauungsplanverfahren nicht ausgegangen.
Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt konnten durch die Wahl des Standortes,
aulerhalb von Schutzgebieten, auflerhalb von Gebieten mit hoher Bedeutung fiir das Orts- oder Landschaftsbild
und die Kulturlandschaft vermieden werden. Der Standort im westlichen Bereich von Panschwitz-Kuckau, befindet
sich nicht in einer Tallage. Unvermeidbare Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft kdnnen durch konkrete
Festsetzungen, bspw. EingriinungsmaRnahmen, Durchgriinungsmafnahmen mit Hilfe von Mindestbepflanzungen
kompensiert werden.
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Ziel ist es, eine ortstypische Wohn- und Mischbaufliche aus modernen Geb&uden in landlicher Bauweise
planerisch vorzubereiten. Dabei soll der zeitgeméaRe und flexible Lebensstil in der Gemeinde Panschwitz-Kuckau
integriert werden. Mit Hilfe konkreter gestalterischer Regelungen zur Bauordnung wird eine fiir die Gegend typische
bauliche Nutzung vorbereitet.

3.2 Regionalplan

Die 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz Niederschlesien (in Kraft getreten am 04.02.2010)
trifit fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Mittelweg® in der Raumnutzungskarte keine
Ausweisungen.

Die Gemeinde Panschwitz-Kuckau wird It. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz Niederschlesien
dem verdichteten Bereich im landlichen Raum zugeordnet.

3.3 Flachennutzungsplan
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der wirksamen 5. Anderung des Flachennutzungsplans des
Verwaltungsverbandes ,Am Klosterwasser‘ zum Teil als Fl&che fiir die Landwirtschaft (Flurstick 133/7) und als
gemischte Bauflache (Flurstiick 133/5) dargestellt. Die Flache wird im Rahmen der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes entsprechend geandert.

Im Frihjahr 2020 wird in der Verbandsversammlung des Verwaltungsverbandes ,Am Klosterwasser” der ermittelte
und begriindete Bauflachenbedarf im Gesamtgebiet des Verwaltungsverbandes erértert. Gegeniiber der
Raumordnung und Landesplanung wird nachgewiesen, dass im Verwaltungsverband eine expansive
Bauflachenentwicklung notwendig ist. Die Bauflichenbedarfsermittiung erfolgt auf der Grundlage von

7
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Stellungnahmen der Landesdirektion Dresden vom 24.10.2018 zum Vorentwurf der 6. Anderung des FNP ,Am
Klosterwasser* und des Regionalen Planungsverbandes vom 12.11.2018 (Grundlage Ziele des LEP 2013 Punkt
2.2.1.6). Bestimmende Begrifflichkeiten wie Auflockerungs-, Nachhol- und Ersatzbedarfs und der Mobilitats-,
Fluktuationsreserve sowie die besonderen Bedarfe u.a. der Altersgruppenbedarfe im sorbischen Siedlungsgebiet
werden zur Bauflachenbedarfsermittlung analysiert und statistisch dargestellt.

Das Dresdner Blro Prognose und Planung (P&P) untersuchte im Gesamtgebiet Verwaltungsverband ,Am
Klosterwasser*, anhand der Datengrundlagen des Statistischen Landesamtes Sachsen (StaLa Sachsen) sowie der
kommunalen Daten, die Entwicklungen der gesamten Bevélkerung und der jeweiligen Altersklassen, der Geburten-
und Sterbefdlle, der Haushaltsstruktur sowie der Leerstandsquote. Durch verschiedene Modellberechnungen
wurden die Prognosen angefertigt. Es kann zweifelsfrei ein Bauflachenbedarf (liber 40 Wohneinheiten)
nachgewiesen werden. Das Ergebnis wird im Zuge der 6. Flachennutzungsplanidnderung des
Verwaltungsverbandes ,Am Klosterwasser* ausfiihrlich dargestellt.

4 Schutzgebiete und -bestimmungen

4.1 Natur- und Landschaftsschutz

Innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches sind keine Naturschutzobjekte und -gebiete im Sinne von §§ 13 bis 19
SéachsNatSchG vorhanden oder werden durch die Planung beeinflusst. Besonders geschiitzte Biotope nach § 30
BNatschG i.V.m. § 21 S&chsNatSchG liegen nicht innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches. Schutzgebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind von dem Bebauungsplan nicht betroffen.

Radon

Zum gegenwartigen Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften
fir dieses Plangebiet vor. Zum vorliegenden Vorhaben bestehen daher aus Sicht des Strahlenschutzes, Bereich
naturliche Radioaktivitét, keine rechtlichen Bedenken. Im Bebauungsplan werden Hinweise zum vorsorgenden
Radonschutz gegeben.

5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Planungskonzept - Grundziige der Planung (§ 9 (1) BauGB; BauNVO)

Das stadtebauliche Planungskonzept sieht das Errichten von Eigenheimen und nicht stdrende gewerbliche
Einrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches vor, um dem Eigenbedarf in Panschwitz-Kuckau gerecht zu werden
und Kleinunternehmen zu integrieren. Durch die landliche Bauweise mit hohem Durchgrinungsanteil, wird die
Flache optimal in die bestehende Siedlungslage zwischen Ortsrand und Neubaugebiet eingefiigt. Dabei orientiert
sich die Gebaudestellung sowie Gestaltung der geplanten Wohnh&user an der bereits im Ort vorhandenen
Bebauung. Die vorhandenen Gebaude sind groBtenteils zweigeschossige Einfamilienhauser einschlieflich
Nebengeb&uden. Die nicht Uberbauten Flachen werden als Gérten genutzt.
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Mit den gestalterischen Festsetzungen soll der ortstypische landliche Charakter von Panschwitz-Kuckau erhalten
werden. Ortsuntypische Bauten sollen nicht entstehen kénnen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich soll vollstandig innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches durch die Anlage von
Hecken und Baumpflanzungen erbracht werden.

5.2 ErschlieBung

5.2.1 Verkehrliche Erschlielung

Die Gemeinde Panschwitz-Kuckau hat verschiedene ErschlieRungsvarianten geprift. In dem Klarungsprozess
wurde (ber die nachfolgende ErschlieBungsvariante abgestimmt und entschieden: die ErschlieBung des
allgemeinen Wohngebietes erfolgt vom ,Mittelweg“. Das Mischgebiet wird (iber die Planstrale A erschlossen.
Ausgehend von den Zufahrten im Slden dient eine Siedlungsstrafle in U-Form der inneren ErschlieBung des
Wohngebietes. Diese Planstralte A wird als WohnstraRe fir die Befahrung mit PKW und LKW ausgebildet. Im
Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung als StraBenverkehrsflache (siehe Anhang II: stadtebaulicher Entwurf).

Die Verkehrsflache ist mit einer Mindestbreite von 5,50 m ausreichend dimensioniert. Neben der asphaltierten
Fahrbahn umfasst die Flache einen Pflasterrandstreifen als Ausweich- sowie fir mogliche Besucherstellflachen.
Fur die in U-Form vorgesehene ErschlieBungsstrale ist das Mischprinzip vorgesehen. Es findet keine Trennung
der Flachen fir unterschiedliche Verkehrsnutzer statt. Ein gesonderter Gehweg ist nicht vorgesehen. Auf der
Grundlage der Schleppkurven fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug wurden die Kurven konstruiert. Die Befahrung mit
einem 3-achsigen LKW ist gegeben.

Die norddstlich befindliche Abzweigung der Planstralie A umfasst eine Breite von 4,00 m. Sie dient lediglich als
Zufahrt fiir die kiinftigen Grundstiickeigenttimer.

Privatgenutzte Stellplatze sind gemall der Richtlinie Uber den ruhenden Verkehr (EAR) entsprechend der
vorgesehenen baulichen Nutzung innerhalb der Baugrundstiicke vorzusehen.

Um die Versiegelung einschlieRlich Oberflachenabfluss innerhalb des Geltungsbereiches so gering wie mdglich zu
halten, sind Gehwege und PKW-Stellflachen mit teilweise wasserdurchlassigen Materialien auszubilden.

5.2.2 Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die ENSO Energie Sachsen Ost AG. Eine elektrotechnische ErschlieBung des
Plangebietes ist mdglich. Um die geplanten Baufldchen an die Stromversorgung anzubinden, ist eine
Neuerschliefung notwendig.

Im Planungsbereich befinden sich elektrotechnische Anlagen der ENSO NETZ GmbH. Sobald das Bauvorhaben
umgesetzt wird, sind die elektronischen Anlagen zu verlegen. Es sind Abstimmungen zwischen dem Eigentumer
und der ENSO NETZ GmbH zu fiihren. Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstande
einzuhalten:
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- zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse dufleres Kabel

- zu Kabeltrassen vom aulleren Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse dufleres Kabel

Kbnnen diese Absténde nicht eingehalten werden, ist zwingende Abstimmung notwendig. Im Kreuzungs- und
Naherungsbereich mit Kabeln der ENSO NETZ GmbH ist nur Handschachtung gestattet.

Die Mitbenutzung von Flachen mit Kabeln (vorzugsweise im Gehweg) ist zu gewahrleisten. Auf GroRgriinbebauung
im Bereich von elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten.

Es wird darauf hingewiesen, dass am Standort Elektroenergie flr den allgemeinen Bedarf, flir die
Warmwasserbereitung und fiir die Beheizung der Gebaude, z.B. Warmepumpe, bereitgestellt werden.

(Nennung eines Ansprechpartners, mit dem vorbereitende Klarungen erfolgen konnen, Telefon-Nr. 03591 365-0).
Gas

Im Baugebiet befinden sich Mitteldruckgasversorgungsanlagen sowie Steuerkabel der ENSO NETZ GmbH. Im
gesamten Bereich darf in der Nahe von Versorgungsanlagen nur von Hand gearbeitet werden.

Es missen die anerkannten Regeln der Technik (wie z. B. DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-
Richtlinien, BG-Vorschriften usw.) beachtet werden. Zur genauen Lagefeststellung sind fachgerechte
Erkundigungsmafinahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) durchzuflihren.

Wahrend der BaumalRnahme missen Versorgungsanlagen so gesichert werden, dass seitliche und hohenmaRige
Lageveranderungen ausgeschlossen sind. Leitungen mit einer Uberdeckung von 0,5 m diirfen nicht ohne
Schutzmalinahmen, die mit dem zustandigen Meisterbereich abgestimmt sind, befahren werden. Freigelegte
Rohrleitungen sind vor mechanischen Beschadigungen durch geeignete Mittel (z.B. Schutzmatten) zu schiitzen.
Beschadigungen, die durch die Nichtbeachtung der erforderlichen Schutzvorkehrungen entstehen, sind dem
zustandigen Meisterbereich zwingend anzuzeigen und konnen dem Verursacher bei grober Fahrldssigkeit in
Rechnung gestellt werden.

Eine Erdgasgasversorgung am geplanten Wohnungsbaustandort ist méglich. Die ErschlieBung kann Uber den
Mittelweg jederzeit erfolgen, wenn konkrete Anschlussvertrdge oder eine mit dem ErschlieBungstrager
abgeschlossene ErschlieBungsvereinbarung vorliegen.

Trinkwasser

In der Strafle ,Mittelweg* befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung DN 100 PVC der ewag kamenz. Eine
ErschlieBung des zukinftigen Baugebietes ist tiber diese Trinkwasserleitung méglich.

Die technischen und finanziellen Bedingungen zur ErschlieBung der Trinkwasserversorgung miissen im Rahmen
eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem zukiinftigen Investor/ ErschlieRungstrager und der ewag kamenz
geklart werden.

Auf dem Flurstlick Nr. 133/7, Gemarkung Panschwitz, befindet sich ein Wasserzahlerschacht der ewag kamenz.
Ab diesem Wasserzahlerschacht verlauft Uber das Flurstick Nr. 133/7, Gemarkung Panschwitz, eine
kundeneigene Trinkwasserhausanschlussleitung, welche zur Versorgung der auf dem Flurstiick Nr. 133/3,

Gemarkung Panschwitz, vorhandenen Tankstelle dient.
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Telekommunikation

An den Randzonen (nérdlich, dstlich, sidlich) des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationsanlagen.
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Telekom Deutschland GmbH ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Der Ausbau erfolgt in Glasfaserbauweise bis in die Gebaude (FTTH-Ausbau). Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet
der Telekom Deutschland GmbH so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieRung maglich ist.

,Seit November 2016 ist die Anderung zum Telekommunikationsgesetz (TKG), das Gesetz zur Erleichterung des
Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetz-Gesetz), in Kraft. Es ist durch den Antragsteller
eigenverantwortlich zu prifen, in wie weit die Bestimmungen des TKG auf diese BaumalRnahme anzuwenden sind.
Insbesondere wird in § 77 i Satz 2 TKG darauf verwiesen, dass im Rahmen der Erschlieung von Neubaugebieten
sicherzustellen ist, geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden. "

Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung hat entsprechend der Abwasserbeseitigungssatzung des Abwasserzweckverbandes
(AZV) ,Am Klosterwasser* zu erfolgen. Anfallende Schmutzwasser sind demnach den zentralen
Abwasserbehandlungsanlagen des AZV ,Am Klosterwasser zuzufiihren. Die abwassertechnische ErschlieRung
ist Gber das offentliche Kanalsystem im Bereich des ,Mittelweges* gesichert. Die ndrdlich der Grundstlicke 142/9
bis 142/30 bestehende Schmutzwasserleitung kann die anfallenden Schmutzwésser aufnehmen und gesichert
ableiten. Ein Anschluss an die 6ffentliche Abwasserentsorgung bzw. das Verlegen von Schmutzwasserleitungen
erfolgt in rechtzeitiger Abstimmung mit dem Abwasserzweckverband. Es besteht Beitragspflicht entsprechend der
Satzung des AZV ,Am Klosterwasser*.

Baugrund und Regenwasserentsorqung

Zum B-Plan ,Am Mittelweg"“ wurde vorab eine Baugrunduntersuchung durch die IFG Ingenieurblro fir Geotechnik
GmbH durchgefiihrt. Das Baugrundgutachten ist als Anhang (Nr. IIl) der Begriindung beigefiigt. Entsprechend der
Baugrunduntersuchung ist am Standort ein Wechsel von stauenden und durchlassigen Béden vorhanden. Die
Baugrunduntersuchung stellt fiinf Bodenschichten heraus, welche sich in der Versickerungsfahigkeit unterscheiden
(siehe Anhang Ill: Baugrundgutachten). Dabei ist festzustellen, dass lediglich im nordwestlichen Bereich des
Geltungsbereiches die Versickerungsfahigkeit gegeben ist und somit dezentral das anfallende Oberfldchenwasser

2 Landratsamt Bautzen, Kreisentwicklungsamt: Stellungnahme vom 13.03.2020
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auf diesen Grundstlicken versickert werden kann, bspw. tber Rigolen — Elemente. Die restliche Flache ist fiir
Versickerungszwecke als ungeeignet charakterisiert.

,Falls eine partielle Versickerung von Oberflachenwasser geplant werden sollte, machen sich weitere
Baugrundaufschllisse zur Erkundung der Verbreitung von Schicht 3 (Sand - schiuffige Bodengruppe) im
Nordwesten des Untersuchungsgebietes erforderlich. Der vorhandene Baugrund gestattet die Errichtung von
Wohngeb&uden ohne besondere ZusatzmaRnahmen zur Griindung. Zur Planung und Ausfilhrung der Geb&aude
auf den einzelnen Baugrundstiicken machen sich standortspezifische Baugrunduntersuchungen erforderlich.*®

Anfallendes Niederschlagswasser kann auf den Grundstlicken, auf denen es maglich ist, versickert werden. Der
entsprechende Nachweis ist mit dem Bauantrag einzureichen.

Fur die Planung zur Verbringung des Oberflachenwassers wurde ein Erschliefungsplaner beauftragt. Die Planung
ist im Anhang beigefugt: ,Durch die Abtrennung der Einzugsgebietsflachen 5,6,7 und 8 und dem Bau einer
Regenriickhaltung wird die vorhandene Kanalisation im Mittelweg und damit letztlich in der Vorflut deutlich
verringert.

Qab vorher = 145,40 I/s Qab nachher = 47,97 I/s.
Durch den Einbau einer Drossel im Auslauf des Riickhaltebeckens wird die Abflussmenge nochmals auf 20 I/s
reduziert. Durch die Entwicklung des Baugebietes wird die Gesamtsituation also verbessert.
In einer weiteren Planung (auBerhalb des Bebauungsplanverfahren) soll dann gemeinsam mit dem Landesamt fiir
Stralenbau und Verkehr, NL Bautzen eine Ldsung zur Ableitung und Zwischenspeicherung von
Niederschlagswasser der Elstraer Stralle mit angrenzender Bebauung gefunden werden.*

5.3 Loschwasserversorgung/Brandschutz

Loschwasser

Ausgehend von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung (gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
Tabelle 1) ist sicherzustellen, dass im Brandfall 48 m%h Loschwasser bereitgestellt werden (Ermittlung nach DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt W 405). Diese Menge muss Uber 2 h verfugbar sein.

Zur Ldschwasserentnahme steht das offentliche Trinkwassernetz (Hydranten) zur Verfigung. Kann das
Léschwasser nicht Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz (Hydranten) entnommen werden, ist die Errichtung von
unterirdisch angelegten Loschwassersammelbecken/ Zisternen vorzusehen.

Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natlrlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden
und der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird. Die Rettung von
Menschen und Tieren bei einem Brand und wirksame Léscharbeiten sind zu gewéahrleisten (§ 3 (1), § 14 S&chsBO).

3 IFG Ingenieurbiiro fiir Geotechnik GmbH: Baugrunduntersuchung am Wohnstandort Panschwitz-Kuckau vom 28.08.2018
4 Communalconcept: ErschlieBung Wohngebiet ,Am Mittelweg*- Entwurfsplanung vom 16.09.2019
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Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten mdglich sind, miissen
Zufahrtsstrafien vorhanden und die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fir den Einsatz der Feuerldsch-
und Rettungsgerate gewahrleistet sein. Die Kriterien fir die Planung und Ausflihrung dieser Voraussetzungen sind
in der SachsBO § 5, der VwVSachsBO Nr. 5, der DIN 14090, sowie der Muster Richtlinie tber Flachen fiir die
Feuerwehr und der Erlduterungen dazu festgelegt.

Flachen fiir die Feuerwehr

Der ,Mittelweg“ sowie die neu zu errichtende Planstralle im Wohngebiet, dienen neben der Erschliefung als
Feuerwehrzufahrt im Brandfall. Die Zufahrt in das Plangebiet ist mit einer Mindestbreite von 3,50 m und
entsprechend den Vorgaben der § 5 SachsBO, der VwVSachsBO Nr. 5, der DIN 14090 sowie der Muster Richtlinie
Uber Flachen fiir die Feuerwehr und der Erduterungen ausgebildet.

Zur unfallschutzgerechten Entfaltung der Krafte der Feuerwehr und der Entnahme der Geréate von den Fahrzeugen
sind ausreichend Flachen vorzuhalten. Als Aufstell- und Bewegungsflache flir die Feuerwehr dient die festgesetzte
Verkehrsflache zur inneren ErschlieBung.

Die Entfernung des Zugangs von einer Bewegungsfliche bis zu hinteren Gebaudeteilen Uberschreitet
50 m nicht.

Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr, Aufstellfldchen und Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie
von Feuerwehrfahrzeugen mit einem Gesamtgewicht bis zu 16 Tonnen befahren werden kdnnen.

6 Begriindung der Festsetzungen

6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen — Begriindung

6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO sowie Mischgebiet nach § 6 BauNVO
festgesetzt.

Durch die Festsetzungen des Allgemeinen Wohngebietes wird die Wohnnutzung ermdglicht. Auf diese Weise
gliedert sich die geplante Bebauung an die stidlich und éstlich vorhandene Siedlungsstruktur am ,Mittelweg“ von
Panschwitz-Kuckau an. Fiir das Wohngebiet wird die Nutzung der Baufldchen eingeschrénkt, die ausnahmsweise
Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetrieben, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig. GeméaR den gesetzlichen Regelungen der
BauNVO kénnen auch im allgemeinen Wohngebiet Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung
des Wohngebietes dienen sowie nicht strende Handwerksbetriebe errichtet werden. Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und sportliche Zwecke sind ebenso zugelassen.

Im norddstlichen Bereich des Baugebietes gliedert sich ein Mischgebiet an. GemaR § 6 (1) BauNVO dienen
Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Es liegt ein Mischgebiet vor, weil es sich um eine sowohl qualitative als auch quantitative Durchmischung
von Wohnen und nicht wesentlich strendem Gewerbe handelt.
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Mit dieser Nutzungsart wird die vorhandene, historisch entstandene, ortliche Struktur bertlicksichtigt und
stadtebaulich neu geordnet.

Das Mischgebiet hat die Funktion als ,Pufferbereich® zwischen den nordlich/ nordéstlich bestehenden
Gewerbeeinrichtungen (Tankstelle der Agrargenossenschaft Liebenau, Isenman Drahtsiebe GmbH Sachsen,
Gastronomie ,Zur alten Herberge®, BayWa AG (Technik)) zu agieren und schlief3t somit an das schon bestehende
gemischte Gebiet an (siehe Abb. 3 auf S. 7 des B-Planes: Ausschnitt 5.Anderung FNP). Durch die Einschrankung
der zulassigen Bauten innerhalb des Mischgebietes (Wohngebaude, Geschafts- und Biirogebaude, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes) kann ein Ubergang zwischen dem v. g. bestehenden Gewerbe und der
kiinftigen Wohnnutzung im Baugebiet geschaffen werden. Im Mischgebiet sind neben dem Wohnen, bspw. eine
Physiotherapie, ein Friseur oder ein Versicherungsbiiro zulassig.

Im Bebauungsplangebiet sollen Eigenheime in Form von Einzel- und Doppelhdusern mit maximal zwei
Vollgeschossen und einer Traufh6he von 7,0 m, innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Als Hohenbezug wird
die Oberkante der neu zu errichtenden PlanstralBe A im Wohngebiet vor den jeweiligen Baugrundstlcken
festgelegt. Ebenso sind Nebengebaude wie Garagen, Carports, Geratehduschen etc. zuldssig. Mit Hilfe dieser
Festsetzung wird sichergestellt, dass sich die geplante Bebauung optimal in die Umgebung einfiigt. Einer
ortsuntypischen Bebauung wird damit entgegengewirkt.

Die maximale Grundflachenzahl wird entsprechend den Obergrenzen des
§ 17 BauNVO fir ein allgemeines Wohngebiet auf 0,4 festgesetzt. Im Mischgebiet wird ebenfalls eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Somit wird der Versiegelungsgrad auf ein angemessenes MaR reduziert und es wird ausgeschlossen,
dass sich grélRere gewerbliche Einrichtungen im Mischgebiet ansiedeln kénnen. Die Grundflachenzahl darf nicht
Uberschritten werden.

6.1.2 Bauweise, Baugrenze, Stellplatze und Nebenanlagen

Die festgesetzte Baugrenze bestimmt die uberbaubare Flache innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und
Mischgebietes. Die festgesetzte Baugrenze wirkt in einer groflachigen, freien Anordnung der Bebauung entgegen,
so dass der spezifische Bedarf nach landlicher, moderner Bebauung realisiert werden kann. Durch die festgesetzte
maximale Grundflachenzahl von 0,4 wird der Grad der Versiegelung und Uberbauung in ausreichendem MaRe
beschrankt. Ein Uberschreiten der maximal mdglichen Grundflache nach § 19 (4) BauNVO durch Nebenanlagen,
Stellplatze, Zufahrten etc. ist zugelassen.

Die offene Bauweise entspricht ebenso der umgebenden, dérflichen Bebauung.

6.1.3 Verkehr-, Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Allgemeine Wohngebiet wird ausgehend vom ,Mittelweg” und Uber die Planstralle A erschlossen. Das
Mischgebiet wird Uber die PlanstraBe erschlossen. Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt auf die Planstralle
zugelassen.
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6.1.4 Umgrenzung von Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist

Aufgrund der Voraussetzungen zur Durchlassigkeit bzw. Versickerungsfahigkeit, soll innerhalb der festgesetzten
Flache das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser verbleiben bzw. versickern.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — Begriindung

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Bauordnung getroffen, um die Einordnung der kiinftigen Bauten in
die Umgebung sicherzustellen. Der neugeplante, spezifische Wohn- und Gewerbestandort soll sich mit seinen
Einzelbauten in die Umgebung und im westlichen Bereich von Panschwitz-Kuckau einfligen. Demnach werden
Vorgaben zur Dachform, -neigung und -eindeckung sowie Fassadengestaltung der Hauptgeb&ude festgelegt,
welche sich an der umgebenden Wohnbebauung orientieren. Um die st&dtebauliche Ordnung zu sichern, sind
folgende bauordnungsrechtliche Festlegungen fiir die einzelnen Wohngebaude im Bauungsplan getroffen:

Dachgestaltung:

- Dachformen und Farbgestaltung sind mit der unmittelbaren Umgebung abzustimmen, bestimmte Auswahl an
Dachformen ist vorgesehen; es sind gedeckte Farben zu wahlen, hochglanzende Dacheindeckungen sind
unzulassig

- Dachneigung fiir Gebaude mit einem Vollgeschoss 15°- 48°, Gebdude mit zwei Geschossen max. 25°; fur
Nebengebaude sowie Garagen und Carports sind abweichende Dachneigungen zulassig

Fassadengestaltung:
- Farbgestaltung der Fassaden ist mit der unmittelbaren Umgebung abzustimmen, entsprechend Fassaden in

gedeckten Farbtonen gestalten
- Signalfarben, Leuchtfarben und gléanzende, reflektierende Oberflachen sind unzuléssig
- unzuldssig ist eine sichtbare Blockbohlenbauweise
- Vertafelungen aus holzahnlichen Werkstoffen sind zugelassen
- Anlagen zu Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zul&ssig

Mit den gestalterischen Festsetzungen soll der Iandliche Charakter erhalten werden. Ortsuntypische Bauten sollen
nicht entstehen kdénnen. Mit Hilfe der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen soll sichergestellt
werden, dass sich die kiinftigen Wohn- und Gewerbebauten an die bestehenden Strukturen anfiigen.

6.3 Griinordnerische Festsetzungen

Die nicht berbauten Flachen sind als Garten zu gestalten. Die Gestaltung der Freiflachen mit Strauch- und
Baumpflanzungen soll die Bebauung in die Umgebung einpassen und einen harmonischen Ubergang zur offenen
Landschaft im Westen schaffen. Als Anpflanzungen sind standorttypische Kleinbdume und Obstgehdlze sowie
Zierstraucher denkbar. Die gemaR Pflanzliste anzupflanzenden Strauchhecken als Abgrenzung zu der nérdlich
befindlichen Tankstelle der Agrargenossenschaft Liebenau sowie westlich zur Landschaft gewéhrleisten den
naturschutzfachlichen Ausgleich.
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Die Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen erfolgt im Planteil D Umweltbericht.

7 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz

Flachenfestsetzung Flache in m? Fléche in ha
| Allgemeines Wohngebiet

WA 15.268 1,84
MI 3.087 0,31
Verkehrsflache

Planstrafie 2.187 0,21
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2.082 0,21
(Hecken- und Baumpflanzung)

Gesamtflache 22.624 2,26

8 Bodenordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Mittelweg“ bezieht die Flurstiicke 133/7, 133/9 und 133/10 der
Gemarkung Panschwitz mit einer Gesamtflache von ca. 22.624 m? ein.

Abbildung 4: Auszug ALK mit Geltungsbereich
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9 Quellen
Rechtsgrundlagen

BAUGB - Baugesetzbuch , in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S.3634).

BAUNVO - Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

BNATSCHG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

PLANZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

SACHSBO - Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Februar 2017 (SachsGVBI. S. 50).

SACHSNATSCHG - Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert durch
Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (S&chsGVBI. S. 349).

Ubergeordnete Planungen

FLACHENNUTZUNGSPLAN VERWALTUNGSVERBAND ,,AM KLOSTERWASSER 5. Anderung (2014) + 6. Anderung
Vorentwurf mit Stand vom 31.08.2018

REGIONALPLAN OBERLAUSITZ-NIEDERSCHLESIEN in der Fassung zur 1. Gesamtfortschreibung, erstellt durch
Regionalen Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien;  Satzungsbeschluss: 09.04.2009 (6ffentliche
Bekanntmachung im Amtlichen Anzeiger des Sachs.ABI., Jg. 2010, BI.Nr. 5, S. A49).

LANDESENTWICKLUNGSPLAN; Verordnung der S&chsischen Staatsregierung iber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 12. Juli 2013, bekannt gemacht am 14. August 2013.

Sonstige Quellen

LANDKREIS BAUTZEN, UMWELTAMT, Sachgebiet Naturschutz / Landschaftspflege: Artenliste fir Pflanzung von
Baumen und Strauchern im Landkreis Bautzen, Stand: 29.04.2002.

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE: Interaktive Karten.
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1 Ziele und Zwecke des Umweltberichtes

Fur Bauleitplane ist nach § 2 (4) BauGB i.V.m. § 2a BauGB eine Umweltpriifung mit zugehdrigem Umweltbericht
durchzuflihren. Laut § 14b UVPG i.V.m. Anlage 3 unterliegen Bauleitplane der Pflicht zur Durchflihrung der
Strategischen Umweltprifung. Diese Umweltpriifung erfolgt gemaR § 17 UVPG nach den Vorgaben des BauGB.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist in der Abwégung zu berlcksichtigen. Im
Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschrieben und
bewertet.

Entsprechend § 7 SachsNatSchG i.V.m. § 11 Abs. 3 BNatSchG wird der Griinordnungsplan als 6kologische
Grundlage fiir den Bebauungsplan erarbeitet. Die grinordnerischen MaRlgaben werden in den Bebauungsplan
integriert.

Im vorliegenden Umweltbericht mit integrierter Grinordnung erfolgten die aktuelle Bestandsaufnahme und
Ermittlung der abiotischen und biotischen Verhaltnisse, die Bestandsbewertung, die Beschreibung der
Umweltauswirkungen, die Aufstellung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und die Festlegung von geeigneten
griinordnerischen Ma3nahmen.

Als Ausgangszustand fiir die naturschutzfachliche Bewertung der Flache wird der Zustand der Nutzung als
Landwirtschaft angenommen. GemaR der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen handelt es sich um einen Biotoptyp mit geringer Bedeutung. Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sind insbesondere durch die zusatzliche Versiegelung und Uberbauung von Flachen zu erwarten. Mit
Hilfe festzusetzender Pflanz- und BegriinungsmaRnahmen sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen innerhalb
des Bebauungsplan-Geltungsbereiches zu kompensieren.

2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Tabelle 1: Festsetzungen des Bebauungsplans (B-Plan, Lagezuordnung siehe Abbildung 1)

Festsetzung ‘ Lage ‘ Art ‘ Umfang
Allgemeines Wohngebiet

Baugebiet fast vollstandiges | Baugebiet mit festgesetzter GRZ 0,4 | 15.268 m?
Errichtung von Wohngebauden Baugebiet [40% der Flache sind Uberbaubar]

Mischgebiet

Baugebiet nordostlicher Baugebiet mit festgesetzter GRZ 0,4 | 3.087 m?
Errichtung von Wohngebauden Bereich des [40% der Flache sind tberbaubar]

und gewerblichen Einrichtungen Baugebietes

Verkehrsfldache

Strallenverkehrsflache Durchquert das Asphaltierte Strale 2.187 m?
Plangebiet

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum am Rand des Anlage einer mehrreihigen 2.082 m?

Anpflanzen von Baumen, Baugebietes, das | Heckenpflanzung

Stréuchern und sonstigen Baugebiet

Bepflanzungen umschlieRend

Gesamtfliche des Geltungsbereiches 22.624 m?
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Abbildung 1: Auszug zeichnerische Festsetzungen des B-Planes ,Am Mittelweg®.

Die Gemeinde Panschwitz-Kuckau beabsichtigt westlich in der Ortschaft Panschwitz-Kuckau, ein neues Wohn-
und Mischgebiet zu errichten, um den gemeindlichen Eigenbedarf an Flachen fiir Wohn- und gewerbliche Zwecke
im landlichen Raum gerecht zu werden und die bestehende Baulticke zwischen der nérdlich befindlichen Tankstelle
der Agrargenossenschaft Liebenau und den bestehenden umliegenden Wohngebauden zu schliefen. Die
Nachfrage und der ortliche Bedarf nach Wohnbau- und Gewerbebauflachen im Gemeindegebiet, speziell im
Hauptort Panschwitz-Kuckau, begriinden sich mit der zentralen Lage und der vorhandenen, gut ausgebauten
Infrastruktur im Verwaltungsverband ,Am Klosterwasser”. Neben medizinischen und dienstleistenden
Einrichtungen (u.a. Physiotherapie, Zahnarzt, Apotheke, Backer, Discounter) gibt es in der Gemeinde verschiedene
kulturelle Einrichtungen und Sehenswirdigkeiten bspw. das Kloster Sankt Marienstern zu verzeichnen. Mit seinen
vielfaltigen Angeboten, u.a. mit einer Férderschule, einer behindertengerechten Werkstatt, einem Ernéhrungs- und
Kréuterzentrum, ist das Kloster ein zentraler Bildungs- und Arbeitgeber in der Gemeinde Panschwitz-Kuckau und
im Verwaltungsverband ,Am Klosterwasser*.

Anhand der aktuellen Bevélkerungsentwicklung ziehen immer mehr Menschen, aufgrund der fehlenden Bau- und
Gewerbeflachen aus der Gemeinde weg. Demnach verfolgt die Gemeinde Panschwitz- Kuckau das Ziel, die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung herzustellen und in Form des neuen Wohn- und Mischgebietes
voranzutreiben. Ziel ist es, das bestehende landliche Wohnen an einem konzentrierten Standort zu erweitern und
den spezifischen Bedarf nach bezahlbarem Wohnraum in entsprechend Eigenheimen in der Gemeinde zu
gewahrleisten. Zudem sind nicht stérende gewerbliche Einrichtungen innerhalb der Mischgebietsflache, bspw.
Friseur oder Physiotherapie vorgesehen.
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In Anbindung an die bestehende Wohnbebauung in Panschwitz-Kuckau soll siidlich der S 100 ,CisinskistralRe” ein
Standort fiir bis zu 18 Einfamilienhausgrundstlicke bauplanungsrechtlich gesichert werden. Dabei sollen die
Baugrundstlcke jeweils eine Flache zwischen 800 bis 1.000 m? umfassen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird durch den Erhalt und das Anpflanzen von standorttypischen Laubbaumen
sowie durch die Anlage einer mehrreihigen Hecke und das Anlegen von typischen Gartenflachen mit einem hohen
Gehdlzanteil im Geltungsbereich angestrebt. Durch die geplante Neuversiegelung und Bebauung entstehen
insbesondere Konflikte mit den Schutzgiitern Boden und Wasser.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Panschwitz-
Kuckau zum Teil als gemischte Bauflache (stidwestlicher Bereich) und als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Im Zuge der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Flache als Wohn- sowie gemischte Bauflache
dargestellt.

Mit Realisierung, entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes, sind folgende bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten:

baubedingte Beeintrachtiqungen

- Bodenverdichtung und Flachenbelegung durch Baufahrzeuge und Baustelleneinrichtung sowie
Baumaterialien

- Emissionen wahrend der Bauphase (Schall, Schadstoffe: Staub, Abgase der Baufahrzeuge,
Erschiitterungen)

anlagenbedingte Beeintrachtigungen

- Neuversiegelung und Uberbauung
- Verlust der natirlichen Bodenfunktionen (Regelungs-, Lebensraum-, Ertragsfunktion)
- Veranderungen des Wasserhaushaltes durch den erhdhten Oberflachenabfluss (Niederschlagswasser)

betriebsbedingte Beeintrachtiqungen

- Emissionen durch Nutzung
- Unterhaltung der Wohngrundstlicke und Befahrung der Freiflachen

3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und uibergeordneten Planungen

3.1 Fachgesetze und deren Beriicksichtigung

Nachfolgend werden die in einschldgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, dargestellt.

Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) i.V.m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind zu beachten. Die Schutzgliter im
Sinne der §§ 1 SachsNatSchG und BNatSchG sind zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln und ggf.
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wiederherzustellen. Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu
vermeiden und wenn unvermeidbar, dann in ausreichendem Umfang zu kompensieren.
Es gelten entsprechend § 12 (ff.) SachsNatSchG und § 17 (ff.) BNatSchG.

3.2 Ubergeordnete Planungen und deren Beriicksichtigung

Nachfolgend werden die in den Ubergeordneten Planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, dargestellt.

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) mit Landschaftsprogramm

Folgende Grundsétze sind im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich der Erarbeitung der
Umweltpriifung mit Umweltbericht als Bewertungsmalstabe zu berticksichtigen:

G4.1.1.5 Die Nutzungsanspriiche an die Landschaft sollen mit der Nutzungsfahigkeit der Naturgliter so
abgestimmt werden, dass die Landnutzung die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig
gewahrleistet wird. Bereiche der Landschaft, in denen eines oder mehrere der Schutzglter Boden,
Wasser, Klima, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder
Nutzungsintensitat erheblich beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit
gefahrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere Anforderungen an die
Nutzung geschutzt werden.

G4.1.24 Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Verbesserung des
Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung von Hochwasserspitzen
verstarkt MaBnahmen der naturnahen Oberflachenentwdsserung umgesetzt werden.

G4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlung, Industrie, Gewerbe, Verkehr,
Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Flachen mit Boden, die bereits anthropogen
vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fiir die Land- und Forstwirtschaft, fir die
Waldmehrung, fir die Regeneration der Ressource Wasser, fur den Biotop- und Artenschutz oder als
natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

1. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz - Niederschlesien

Die 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz - Niederschlesien weist keine Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete oder sonstige Ziele und Grundsétze fiir das Plangebiet im Hinblick auf den Natur- und
Umweltschutz aus.

4 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Auswirkungen

Dieses Kapitel enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Der festgelegte Untersuchungsraum fir die Umweltprifung bezieht sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Aufgrund der umgebenden, mehr oder weniger beeintrachtigenden Nutzung werden
Auswirkungen des Bebauungsplanes (ber das Plangebiet hinaus ausgeschlossen.
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4.1 Naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Die Gemeinde Panschwitz-Kuckau befindet sich in der Oberlausitz im Landkreis Bautzen im Osten von Sachsen.
Die Gemeinde gehdrt zusammen mit den Gemeinden Crostwitz, Nebelschiitz, Ralbitz-Rosenthal und Rackelwitz
und deren dazugehdrigen Ortsteilen zum Verwaltungsverband ,Am Klosterwasser*.

Die Ortschaft Panschwitz-Kuckau befindet sich im Norden der Gemeinde Panschwitz-Kuckau, an der S 100
,Cisinskistrafte”.

4.2 Schutzgutbewertung, Bestandsaufnahme und Auswirkungen

Tabelle 2: Schutzgutbewertung

Bestandsaufnahme

Voraussichtliche Beeintrachtigungen

Mensch und Kulturgditer

- geringe Beeintréachtigung

- keine Kulturdenkmaler auf der Flache und in der Umgebung
- ostlich und siidlich angrenzende Ortslage durch
Wohnnutzung gepragt

- Emissionen wahrend der Bauphase (Schall,
Schadstoffe: Staub, Abgase der Baufahrzeuge)

- keine Beeintrachtigung der Wohnbebauung

- Wohnumfeld und Gesundheit des Menschen nicht
beeintrachtigt

- Schaffung von Wohnstandorten im sorbischen
Siedlungsgebiet

Arten und Biotope

- geringe Beeintréachtigung

- Ackerflache mit geringen Gehélzbestand (stdlich am
;Mittelweg®)

- Umgebung: Bebauung und Ackerflachen

- keine Schutzgebiete gem. §§ 13-19 S&chsNatSchG sowie
geschitzte Biotope gem. § 21 SachsNatSchG innerhalb des
Geltungsbereiches

- Plangebiet nicht im Flora-Fauna-Habitat oder Europaischen
Vogelschutzgebiet

- Verlust der landwirtschaftlichen Nutzung (Acker) durch
geplante Bebauung/Versiegelung

- Ausgleich des Eingriffs kann durch Mafinahmen
innerhalb des Plangebietes erfolgen, Begriinung nicht
Uberbauter Flachen, Eingriinung der gesamten Flache
(nérdlich und westlich entlang des Geltungsbereiches)
und Gehdlzpflanzungen

Boden und Geologie’

- mittlere Beeintrachtigung

- 2.T. Regosol aus gekippten Kies fiihrendem Sand
- 2.T. podsolige Parabraunerde aus periglazidarem Kies
- 2.T. Parabraunerde aus periglazidrem Schluff (Sandléss)

Bdden mit geringer bis sehr hoher naturlicher
Bodenfruchtbarkeit/ Ertragsfahigkeit

- geringe Bodenverdichtung und Flachenbelegung durch
Baufahrzeuge und Baustelleneinrichtung

- Bodenabtrag, Versiegelung und Uberbauung >
Erhéhung des Oberflachenabflusses

- Bodenwasserhaushalt und Filtrationsfunktion partiell
gestort

" Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: digitale Bodenkarte 1:50.000.
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Bestandsaufnahme

Voraussichtliche Beeintrachtigungen

Klima

- geringe Beeintréachtigung

- Plangebiet spielt fur Kalt-/Frischluftentstehung keine Rolle

- durch die FlachengroRe sind die lokalklimatischen
Auswirkungen auf die bioklimatische Ausgleichsfunktion
und die Luftqualitat in der Untersuchung
vernachlassigbar

- Be-/ Durchgriinungsmafinahmen tragen zum Ausgleich
moglicher Uberwdrmung bei

Wasserhaushalt

- mittlere Beeintrdchtigung

- keine Oberflachengewésser im Plangebiet vorhanden

- keine Wasserschutzgebiete gemal § 51 oder
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

- Schutzpotenzial der Grundwassertiberdeckung wird als
unguinstig bewertet

- Durchlassigkeit nur an bestimmten Bereichen gegeben (siehe
ErschlieBungsplanung)

- potenzielle Versiegelung und Uberbauung von
Teilflachen Veranderungen des Oberflachenabflusses

- Niederschlagswasserversickerung z.T. Vorort
vorgesehen

- Erschliefungsplanung liegt vor (u.a. Rickhaltebecken)

Landschaftsbild / Erholung

- mittlere Beeintréchtigung

- Flache befindet sich westlich in Panschwitz-Kuckau

- die groRraumige Ackerflache hat keine bedeutende Funktion

- potenzielle Bebauung wird sich durch gestalterische,
bauordnungsrechtliche und EingrinungsmaBnahmen an

die bestehende Bebauung anpassen, somit
Beeintrachtigung fiir das Landschaftsbild weitestgehend
vermieden

fur das Landschaftsbild

- der Nutzen fir die landschaftsbezogene Erholung ist
ebenfalls als untergeordnet zu betrachten

Mit Hilfe des Bebauungsplanes ,Am Mittelweg“ wird im sorbischen Siedlungsgebiet der Gemeinde Panschwitz-
Kuckau ein Standort fir individuelles und modernes Wohnen sowie eine Mischnutzung mit gewerblichen
Einrichtungen nordlich der Stralle ,Mittelweg® in der Ortschaft Panschwitz-Kuckau planungsrechtlich vorbereitet.
Durch die Planung wird eine Uberbauung und Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches initiiert. Die
natirlichen Funktionen des Bodens (Regelungs-, Lebensraum und Ertragsfunktion) werden in diesem Bereich
dauerhaft verandert. Gegenwartig stellt sich das Plangebiet als intensiv genutzte Ackerflache dar. Die geplante
Versiegelung wird sich vor allem auf den Boden auswirken. Der Oberflachenabfluss wird erhdht.

Die Biotopstrukturen im Plangebiet sind aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung als wenig wertvoll
einzuordnen. Es befinden sich wenige einheimische Gehdlze im sidlichen Randbereich des B-Plan-
Geltungsbereiches, welche z. T. erhalten bleiben. Mit der anzulegenden Heckenstruktur am nérdlichen und
westlichen Rand des Baugebietes soll eine raumliche Trennung zwischen Wohngebiet und der angrenzenden
Ackernutzung erfolgen. Zuséatzlich dient die Anpflanzung der Hecke als Schutz- und Ausgleichsmalnahme. Das
Anpflanzen von Einzelbdumen auf den Grundstlicken sichert eine ausreichende Strukturierung und Durchgriinung,
so dass ein harmonischer Ubergang zur offenen Landschaft im Westen entsteht.
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Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild, die Erholungsfunktion, den Mensch und Kulturgiter sind bei
Beachtung von Gestaltungsgrundsatzen fiir bauliche Anlagen nicht ersichtlich. Ziel ist es, fir die Ortschaft
Panschwitz-Kuckau eine fiir den Eigenbedarf entsprechende Bebauung fir Wohnen und Gewerbe zu ermdglichen
und in die Ortschaft zu integrieren. Es wird eine der landlichen Umgebung angemessene und ortstypische
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern entstehen, welche die stadtebauliche Struktur am westlichen
Ortrand abrundet.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen innerhalb des B-Plan-Gebietes aufgrund der
vorangegangenen Bodennutzung ist der naturschutzfachliche Wert der Flache als gering einzuordnen. Mit den
vorgeschlagenen Pflanzmafinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann die erforderliche
Kompensation erbracht werden.

Als Ausgleich fur die geplante Versiegelung sind der Erhalt von Laub- und Obstbdaumen sowie die Anlage von
Hausgarten mit einheimischen und standortgerechten Laubbdumen und eine das Gebiet fast vollstandig
umschlieBende Hecke vorgesehen. Die geplanten Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches erhdéhen den
Durchgriinungsanteil und strukturieren die geplanten Baugrundsticke. Am Rand der Ackerflache dienen
Heckenstrukturen aus einheimischen und standortgerechten Arten auch als Riickzugsraum fiir Végel und
Kleinlebewesen.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur innerhalb des Geltungsbereichs und der Umgebung ist die Nutzung der
Flache durch besonders oder streng geschiitzte Arten nur eingeschrankt anzunehmen. Der Aufenthalt
siedlungstypischer Vogelarten, die an die anthropogen beeinflussten Verhaltnisse angepasst sind, wie Haus- und
Feldsperling (Passer domesticus, P. montanus), Amsel (Turdus merula), Star (Sturnus vulgaris), Kohl- und
Blaumeise (Parus major, P. caeruleus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Girlitz (Serinus serinus),
Bluthanfling (Carduelis cannabina), Buchfink (Fringilla coelebs), Grinfink (Carduelis chloris), Ménchs- und
Klappergrasmiicke (Sylvia atricapilla, S. curruca), Bunt-, Griinspecht (Dendrocopos major, Picus viridis), Zaunkdnig
(Troglodytes troglodytes), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Stieglitz (Carduelis carduelis) und Schwanzmeise
(Aegithalos caudatus) ist mindestens zeitweise mdglich. Da es sich bei dem Geltungsbereich um Ackerland
handelt, ist grundsatzlich ein Vorkommen der Feldlerche (Alauda arvensis) méglich. ,Da die umgebenen Gehdlze
u.a. Beutegreifern Ansitzwarten bieten, hélt die Feldlerche zu solchen vertikalen Strukturen einen Abstand von ca.
50 m (LfULG 2018). Des Weiteren ist durch die nérdlich verlaufende Staatsstrae 100 eine Storquelle gegeben,
zu welcher die Feldlerche entsprechende Abstande einhélt (GARNIEL & MIERWALD 2010). Dabei reduziert sich
die Bestandsdichte in der Nahe zu solchen Stérquellen um bis zu 80 %. Weitere Stdrquellen vor Ort sind die
nordlich angrenzende Festwiese, die Tankstelle und die Pension, welche sich im Nordosten an den
Geltungsbereich anschlieRt. Einen gewichtigen Einfluss auf mégliche Brutvorkommen der Feldlerche vor Ort haben
des Weiteren die Frequentierung der Randbereiche des Geltungsbereiches durch FuBgénger mit freilaufenden
Hunden und die randlichen Beeintrachtigungen durch Haustiere, insbesondere Katzen.

Der Geltungsbereich wird durch strukturarme Ackerflachen gepragt, welche zum Zeitpunkt der Begehung brach
lagen. Im Norden, entlang des Grundstiickes der Tankstelle, gliedert sich eine Reihe aus Laub- und wenigen
Nadelgehdlzen an das Flurstiick 133/7 an, dahinter verlauft die Staatsstrale 100. Westlich der Tankstelle befindet
sich eine regelmaRig genutzte Festwiese. Im Randbereich des dstlich angrenzenden Grundstticks befinden sich
sowohl Hainbuchenhecken, als auch drei alte Buchen, die Stammhdhlen sowie Abplatzungen der Rinde und zwei
Vogelnistk&sten aufweisen. An die norddstliche Ecke des Geltungsbereiches schliel3t sich eine Pension an, welche
regelmafig fir Festlichkeiten bis in die Nachtstunden genutzt wird. Der Mittelweg im Stden ist begleitet von
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Einzellaubbdumen, an denen insgesamt zwei Nistkisten angebracht sind. Der Geltungsbereich wird randlich
regelmaRig durch FulRganger mit freilaufenden Hunden frequentiert. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die
Ackerflachen an.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist mit einem typischen Fledermausarten-Spektrum zu rechnen. Potentielle
Quartierstrukturen sind durch Hohlungen und Abplatzungen der Rinde an den Buchen im Osten vorhanden, welche
im Rahmen des Bauvorhabens erhalten bleiben. Weiterhin wird der Geltungsbereich zumindest temporér zur
Nahrungssuche genutzt, was auch weiterhin méglich sein wird.*

Die straRenbegleitenden, bestehenden vereinzelten Gehdlze weisen keine essentielle Habitatfunktion auf, wobei
ein vorribergehender Besuch der genannten Vogelarten in dem Gehodlzbestand nicht ausgeschlossen werden
kann. Die benannten Vogelarten kommen in siedlungsnahen Bereichen vor und sind bezlglich anthropogener
Stérungen wenig oder nur in aullerordentlichen Fallen empfindlich. Soweit Eingriffe in den Gehdlzbestand
auferhalb der Zeiten fur Brut und Jungenaufzucht stattfinden (ca. Anfang Marz bis Mitte August), sind relevante
bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérungen fiir die Arten nicht zu erwarten. Im B-Plan-Gebiet und seiner direkten
Umgebung sind keine Vorkommen geschiitzter Arten nach Bundesartenschutzverordnung, FFH- oder SPA-
Richtlinie bekannt.

Mit der Entwicklung der Flache zu einem Wohn- und Mischgebiet einschliefllich kleinteiligen und strukturierten
Garten und Grinflachen, wird das Lebensraumpotential in ahnlicher Art und Weise fiir die siedlungstypischen
Vogelarten wieder hergestellt. Die umzusetzenden Heckenpflanzungen im Westen und Norden schaffen fiir die
Avifauna Riickzugsorte, Ansitzwarten und ausreichende Strukturen zur Nahrungssuche. Beeintrachtigungen fiir
die Artpopulationen sind bei Umsetzung der festgesetzten PflanzmaBRnahmen nicht zu erwarten. Die beschriebene
artenschutzrechtliche Einschétzung, wird durch die Einschatzung der Firma MEP Plan unterstiitzt. Im
Bebauungsplan werden zusétzlich zu den Kompensationsmanahmen, Malnahmen fiir den Artenschutz
vorgesehen. Die Umsetzung des Vorhabens mit den erforderlichen Manahmen fiihren dazu, dass der Verlust
potentieller Brutplatze ausgeglichen und dem Schadigungstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
entgegen gewirkt wird (siehe Anhang lIl: Artenschutzrechtliche Einschatzung).

Die geplante Bebauung wird kaum Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild, die naturbezogene Erholung und
Kulturlandschaft hervorrufen. Sie ordnet sich in die Siedlungsstruktur ein. Die Struktur der stdlich angrenzenden
Wohnbebauung wird in angemessenem Mal fortgesetzt. Die maximale Traufhdhe ist auf 7,0 m festgesetzt. Die
festgesetzten Begrliinungsmalinahmen binden die baulichen Anlagen, Zufahrten und Stellplatze in die Umgebung
ein.

Auswirkungen fiir den Menschen und dessen Gesundheit sind nicht ersichtlich.
5 Eingriffsregelung

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutzgesetzgebung sind Verénderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden

2MEP Plan GmbH: Artenschutzfachliche Einschatzung vom 06.12.2019
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Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Eingriffe sind soweit wie moglich zu unterlassen oder zu minimieren. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch
entsprechende MalRnahmen auszugleichen. Die durch den Bebauungsplan vorbereitenden Eingriffe in Natur und
Landschaft gelten an diesem Standort als unvermeidbar, da fir das Vorhaben keine zumutbare Standortalternative
besteht.

Die Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Arten und Biotope konnen durch die grinordnerischen MalRnahmen
weitestgehend vermieden werden.

Die Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild wird durch die Pflanzung einer groRziigigen Larm- und
Sichtschutzhecke minimiert. Weitreichende Auswirkungen auf die bioklimatische Ausgleichsfunktion aufgrund des
geplanten Vorhabens sind auszuschlieRen. Die festgesetzten Begrlinungsmafnahmen tragen zum Ausgleich der
mikroklimatischen Beeintrachtigungen bei.

Von einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung durch das Planen der Wohnstandorte sowie gemischten
Grundstticke ist bei Umsetzung ausreichender KompensationsmaBnahmen nicht auszugehen.

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Mittelweg“ umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,2 ha. Folgende
Biotoptypen gemal der ,Handlungsempfehlung zur Erfassung und Bewertungen von Eingriffen im Freistaat
Sachsen® konnten innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches festgestellt werden:

Tabelle 3: Bestandsbiotoptypen

Biotoptypen-Nr. Biotoptyp
10.01.100 Acker
02.02.430 Einzelgeholz

Im Grinordnungsplan Bestand sind die erfassten Biotoptypen mit Stand vom September 2019 kartografisch
dargestellt (Anlage ).

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt entsprechend der Sachsischen Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen mit verbal-argumentativer Ergdnzung, um allen Schutzgiitern gerecht zu werden.
Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan bildet die Grundlage fiir die stadtebauliche Gestaltung eines
Plangebietes. Gemeinsam mit der Bilanzierung der zukunftig zu erwartenden Eingriffe und Zuordnung geeigneter
Ausgleichsmalinahmen dokumentiert der Griinordnungsplan somit eine angemessene Berlicksichtigung der Ziele
und Grundsétze des Naturschutzes und der Landespflege It. § 1 S&chsNatSchG i.V.m. § 1 und § 2 BNatSchG
sowie das Verursacherprinzip und die Kompensationsverpflichtung von Eingriffen gemalR §§ 9 — 10 SachsNatSchG
i.V.m. §§ 14 — 15 BNatSchG.
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Tabelle 4: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Gesamtbeurteilung:

Nutzuggs-l Blotop_ttyp LET] Biotopwert | Planungswert | Flachenanteil/Anzahl Biotopwert
iotopwertliste
nachher
vor nach vorher (Sp.3 x Sp.
MaRnahme | Malinahme (Sp. 2 x Sp. 4) 5)
SP 1 SP 2 SP3 SP 4 SP5 SP6 SP7

Biotoptypen (Bestand)

10.01.100 | Acker 7 10 | 22.624 m? 0 m? 158.368 0

02.02.430 | Einzelgehdlz 23 22 70 m? 50 m? 1.610 1.150
(Laubbaum, 4 Stk.)

Biotoptypen (Entwicklung)

11.03.700 | Gartenland 10 9 0 m?| 11.367 m? 0 102.303
Wege, Stellflachen 2 2 0 m?2| 1425 m? 0 2.850
(teilversiegelt)

11.04.100 | Strale, Gebaude 0 0 0 m?{ 7.000 m? 0 0
(vollversiegelt)

02.02.430 | Einzelgehdlze 23 22 0 m? 700 m? 0 15.400

02.02.000 | Hecke 22 21 0 m*[ 2.082 m? 0 43.722

Summe/Ubertrag 22.624 m?| 22.624 m? 159.978 165.425

Biotopwertdifferenz: Summen Biotopwertdifferenz: keine

der Sp. 5 minus Sp. 6 Uberhang: 5.447

KompensationsmaRnahmen

ausreichend

Mit Hilfe des Bebauungsplanes erfolgt eine Nachverdichtung zur umgebenden Bebauung. Die Ausweisung der
Flachen in der aktuellen Planung basiert auf dem Bedarf zur Bauflachenentwicklung im Ortsteil Panschwitz-
Kuckau. Dieser erhéhte Bedarf von vor allem jungen Bauwilligen, begriindet sich mit der gut ausgebauten
Infrastruktur und der zentralen Lage der Ortschaft in der Gemeinde Panschwitz-Kuckau. Mit Umsetzung der
Einzelvorhaben werden zusatzlich Flachen vollstandig versiegelt. Der Boden auf diesen versiegelten Flachenteilen
geht auf Dauer verloren.

Der naturschutzfachliche Ausgleich zur geplanten Uberbauung und Versiegelung innerhalb des Plangebietes soll
durch PflanzmaRnahmen erbracht werden. Rund um das Baugebiet ist eine groRzligige, mehrreihige Hecke aus
einheimischen, standortgerechten Baum- und Straucharten auf einer Breite von ca. 7,0 m geplant. Die Zuordnung
erfolgt zum Biotoptyp Hecke.
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6 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Tabelle 5: Entwicklung bei Durchfiihrung / Nicht-Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Entwicklung des Umweltzustandes bei Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung Nichtdurchfiihrung der Planung
Boden - Uberbauung und Neuversiegelung - Bodenabtrag, Versiegelung und Uberbauung

Bodenwasserhaushalt und Filtrationsfunktion
partiell gestort

Wasserhaushalt

- Uberbauung und Neuversiegelung
—> Erhéhung Oberflachenabfluss

Erhalt der unversiegelten Flachen und damit
der Versickerungsrate

Klima

- keine erhebliche Beeintrachtigung fir die
Luftqualitat

- bioklimatische Ausgleichfunktion spielt
untergeordnete Rolle innerhalb des
Vorhabengebietes

keine Beeinflussung

Arten u. Biotope

- Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsflache

- KompensationsmaRnahmen:
mehrreihige Hecke, strukturreiche
Hausgarten, Erhalt und Anpflanzen
einheimischer Laubbaume (Pflanzliste)

weniger wertvolle Biotoptypen im
Geltungsbereich bleiben erhalten

Mensch/Kulturgiiter
Landschaftsbild/Erholung

- es entsteht ein durchgriintes Wohngebiet

- bei Einhaltung baulicher MaRgaben keine
nachteilige Beeinflussung

keine Beeinflussung

Gesamturteil

Das Umsetzen der Planung geht zu Lasten
des Schutzgutes Boden, dem
Wasserhaushalt sowie dem Biotopbestand.
Durch geeignete PflanzmalRnahmen sind die
potentiellen Beeintrachtigungen
kompensierbar.

Die Vorhaben/Malinahmen innerhalb des
Geltungsbereiches sind vertretbar.

Die ausbleibende Planung hatte zur Folge, dass
die vorhandene Landwirtschaftsflache in seinem
Zustand bestehen bleibt.

Erlauterung zur Tabelle:

L 1

keine Einflussnahme,

Nachteile & Vorteile gleichen sich aus

[ ] Aufwertung

[

Verschlechterung bzw.
Einschrankung
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7 Ziel- und MaRnahmenplanung

7.1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ziele fur das Plangebiet sind die Sicherung und Erhaltung des Naturhaushalts und seiner Funktionen nach und
wahrend der BaumaRnahmen. Nach Bestandserfassung und Bewertung ergaben sich folgende spezifische Ziele
fir das Plangebiet:

- Erhaltung der Funktions-/Leistungsfahigkeit des Boden-/Wasserhaushaltes

- Schutz vor Verunreinigungen

- Vermeidung von Versiegelung und Verdichtung

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- Anlage einer naturschutzfachlich sinnvollen und dem Eingriff gegeniliber angemessenen
Kompensationsmalinahme unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Konzeption

- Erhalt des typischen Orts- und Landschaftsbildes

7.2 Griinordnerische MaBnahmen

Fir die geplante Uberbauung und Versiegelung ist ein geeigneter und angemessener bodenschutzwirksamer
Ausgleich vorrangig durch EntsiegelungsmalRnahmen vorzusehen. Bodenfunktionen in den Uberbauten und
vollversiegelten Bereichen gehen vollstandig verloren.

Die Gemeinde Panschwitz-Kuckau hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Verfligbarkeit méglicher
Entsiegelungsflachen in der Gemeinde geprift. Es stehen keine Flachen fiir EntsiegelungsmaBnahmen zur
Verflgung, die sich im Eigentum der Gemeinde Panschwitz-Kuckau befinden. Es kénnen keine zu entsiegelnden
Flachen flir die bodenschutzwirksame Kompensation bereitgestellt werden. Aus diesem Grund werden andere
bodenschutzwirksame MaRnahmen vorgesehen. Die Kompensation entstehender Beeintrachtigungen durch die
geplante Flachenversiegelung soll durch BepflanzungsmaRnahmen mit einheimischen und standortgerechten
Gehdlzen im Plangebiet erfolgen.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen fiir den Boden sind folgende MaRnahmen im
Bebauungsplan umgesetzt. Innerhalb des Bebauungsplanes ist die Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzt. Das Mal der baulichen Nutzung liegt mit einer GRZ von 0,4 noch
innerhalb dem § 17 der BauNVO geregelten Maf. Mit der GRZ von 0,4 kdnnen maximal 40 % der Flache des
Baugebietes iiberbaut und versiegelt werden. Der Uberbauungsgrad im Gebiet und der Bodenverlust werden somit
so gering wie maglich gehalten. Durch die Befestigung der PKW-Stellplatze mit wasserdurchléssigen Materialien
soll die Intensitat der Versiegelung minimiert werden.

Die festgesetzten Manahmen zur Begriinung und Bepflanzung der nicht iberbauten Flachen bzw. die Anlage von
Baum- und Strauchhecken aus einheimischen und standortgerechten Arten am westlichen und nérdlichen Rand
des Geltungsbereichs, dienen ebenso dem Bodenschutz. Die Pflanzungen verbessern die Filter-, Puffer- und
Speicherkapazitat des Bodengefiiges und optimieren somit auch die Grundwasserneubildung.

Innerhalb der Baugebiete ist zusatzlich je 150 m? versiegelter Flache ein standortgerechter und einheimischer
Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die straenbegleitenden Baume bleiben z.T. erhalten.
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Im Zusammenhang mit den aufgefihrten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen werden die

Beeintrachtigungen fir den Boden mit Hilfe der festgesetzten PflanzmalRnahmen als ausgeglichen eingeschatzt.

Tabelle 6: MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung, Ausgleich und Ersatz

Eingriff

MaRnahmen zur
Vermeidung/Minderung

MaRnahmen zum Ausgleich und
Ersatz

Boden, Wasserhaushalt

Verlust belebten
Oberbodens und damit der
Bodenfunktionen

Uberbauung, Versiegelung

Erhdhung des
Oberflachenabflusses

Beeintrachtigungen
(Schadstoffeintrag)
wahrend der Bauphase

- Verwendung wasserdurchlassiger
Befestigungen auf Zufahrten, PKW-Stellplatzen
- Versickerung innerhalb der Baugrundstiicke
uber Anlagen, wie Mulden, Rigolen, Schachte

- Beachtung der guten fachlichen Praxis bei
Bauausfuhrung (Freiflachen von der Bautatigkeit
freihalten, Vermeidung des Einbaus
standortfremden Bodenmaterials [nach DIN 19
731]; Entsorgung von Abfallen die wahrend der
Bauphase entstehen und Umweltgefahrdungen
verursachen kénnen)

- Wiederbegriinung der nicht Gberbauten
Flachen als Garten (je 150 m? (iberbauter
Flache ein einheimischer Baum nach
Pflanzliste)

- Anlage fast vollstandig umschlieRenden
Heckenpflanzungen

- Erhalt und Anpflanzen von Baume

Arten und Biotope

Verlust Griinflache

- Verwendung einheimischer,
standortgerechter Geholze bei
Neupflanzungen

- Erhalt von Flachen ohne Bebauung
(Gartenflachen)

- Gehdlzfallung und Gebaudeabriss innerhalb
der gesetzlich geregelten Zeiten (01. Oktober
—28. Februar) gemaR § 39(5) und § 44(1)
BNatSchG

- 2x Nisthohle 2GR mit 30x45 mm
Fluglochweite fiir Meisen, Gartenrotschwanz,
Feld- und Haussperling (Schwegler-Natur)

- Wiederbegriinung der nicht iberbauten
Flachen als Garten (je 150 m? (iberbauter
Flache ein einheimischer Baum nach
Pflanzliste)

- Anlage von umschlieBenden
Heckenpflanzungen

- Erhalt und Anpflanzen von Baume

Klima

Keine erheblichen
Beeintrachtigungen

- Begrilinung nicht Uberbaubarer Flachen als
Griinflache, Anlage von Hecken

- kein Ausgleich erforderlich

Landschaftsbild/Erholung/Kulturlandschaft/Mensch

Nutzungsanderung durch
Errichtung zusatzlicher
baulicher Anlagen

- landschaftsgerechte Gestaltung der
Baukorper (wohngebietstypische Bauweise
bzgl. Bauhdhe, Dach- und
Fassadengestaltung)

- Wiederbegriinung der nicht Gberbauten
Flachen als Garten (je 150 m? (iberbauter
Flache ein einheimischer Baum nach
Pflanzliste)
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Eingriff MaRnahmen zur MaRnahmen zum Ausgleich und
Vermeidung/Minderung Ersatz
- Erhalt des hohen Durchgriinungsanteils der | - Anlage fast vollstdndig umschlieRenden
Flache Heckenpflanzungen
- Erhalt und Anpflanzen von Baumen

Verantwortlich fiir das Realisieren der Kompensationsmafinahmen ist grundsatzlich der Vorhabentrager.

Nach § 17 (7) BNatSchG priift die zustandige Behorde die frist- und sachgerechte Durchfiihrung der Vermeidungs-
sowie der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen einschlieBlich der erforderlichen
Unterhaltungsmalnahmen. Hierzu kann sie vom Verursacher der Eingriffe die Vorlage eines Berichtes verlangen.
GemaR § 4c BauGB iiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring), die aufgrund
der Durchfuhrung einer Planung eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Somit wird
kontrolliert, ob die im Umweltbericht aufgestellten Prognosen tatsachlich eingetreten sind und die Festsetzungen
und vorgesehenen MaRnahmen realisiert wurden und ausreichend waren.

MalRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz wahrend der Bauphase

o  Wiederverwendung der im Rahmen des Bauvorhabens auszubauenden Bodenmaterialien vor Ort auf der
Grundlage der Technischen Regeln der LAGA

e Bodenaushub ist getrennt nach Bodenart (Oberboden, Unterboden, mineralischer Untergrund) zu
erfassen, zwischen zu lagern und einer Wiederverwendung mdglichst vor Ort zu zufiihren.

e Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei einer Hohe von max. 2m so
anzulegen, dass Verdichtungen, Vernassungen und Erosion vermieden werden

 Uberschiissiger Bodenaushub ist einer Verwertung zuzufiihren.

e Schéadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren. Baubetriebliche Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen,  Erosionen, Eintrag von Fremdstoffen, im Rahmen der temporaren
Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige
Ausmal’ zu beschranken sowie nach Abschluss der BaumaRnahme zu beseitigen.

o Freiflichen sind vom Baustellenverkehr freizuhalten. Nebeneinrichtungen wie Zufahrten,
Ablagerungsplatze fir Baumaterial und Baustellencamps sind nach Bauende vollstandig und unter
Herstellung nutzungsgerechter Bodenverhaltnisse zu beseitigen.

o  GemaR §7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) sind u. a. die bei den Bauarbeiten anfallende Abfalle,
die nicht vermieden werden kénnen, vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Nicht wieder verwertbare
Abfalle und Abfélle, an deren Entsorgung besondere Anforderungen gestellt werden, sind zu separieren
und entsprechend den §§ 15, 17, 28 und 50 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) ordnungsgeman
und nachweislich zu beseitigen.

o Bei einer Verwertung ist gemaR § 7 Abs. 3 KrWG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit der
Verwertung zu richten. Es darf insbesondere nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf
kommen.

e Sollten schadliche Bodenveranderungen bekannt oder verursacht werden, ist das Landratsamt Bautzen,
Abfallamt, Sachgebiet Abfallrecht/ Bodenschutz, gemaR § 13 Abs.3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) zu unterrichten.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass der festgesetzte Gehdlzbestand auf der Flache des

Geltungsbereiches erhalten bleibt und Schéden vermieden werden.
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8 Alternative Planungsvarianten

Ziel der Flachenneudarstellungen ist es, bezahlbare, attraktiv gelegene Bauflachen im sorbischen Siedlungsgebiet
bereitzustellen, um somit die gemeindliche Eigenentwicklung zu sichern. Fir den geplanten Wohn- und
Kleingewerbestandort in Panschwitz-Kuckau bestehen bereits verbindliche Anfragen von Bauwilligen.

Die Abgrenzung des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes erfolgt so, dass eine flachensparende
Inanspruchnahme bei bestmaéglichster Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Gberbaubaren Flachen stattfindet.
Die Planung dient zur Arrondierung sowie zur Gewahrleistung und Deckung des gemeindlichen Eigenbedarfs nach
spezifischen Wohnraum. Es besteht keine Standortalternative.

9 Zusammenfassung und Fazit

Mit Hilfe des Bebauungsplanes ,Am Mittelweg* wird aufgrund des lokalen, spezifischen Bedarfs ein
Eigenheimstandort in Verbindung mit einem Mischgebiet planungsrechtlich vorbereitet. Durch die Planung wird
dennoch eine zusétzliche Uberbauung und Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches initiiert. Die natiirlichen
Funktionen des Bodens (Regelungs-, Lebensraum und Ertragsfunktion) werden in diesen Bereichen dauerhaft
verandert. In Bezug auf den Wasserhaushalt wird insbesondere die Grundwasserneubildung durch einen erhéhten
Oberflachenabfluss benachteiligt.

Die Bauflache schliefst unmittelbar an die bestehende Ortslage an. Es wird die Liicke zwischen der umgebenden,
ortstypischen Bebauung und der im Norden befindlichen gewerblichen Anlagen geschlossen, so dass die
stadtebauliche, landliche Struktur am westlichen Ortsrand abgerundet wird. Von einem ungeregelten und
ungegliederten Wachstum in die offene Landschaft wird bei dieser Bebauungsplanerweiterung nicht ausgegangen.
Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt konnten durch die Wahl des Standortes,
auferhalb von Schutzgebieten, auerhalb von Gebieten mit hoher Bedeutung fiir das Orts-, Landschaftsbild und
die Kulturlandschaft vermieden werden. Der Standort im westlichen Bereich von Panschwitz-Kuckau, befindet sich
nicht in einer landschaftlich reizvollen Tallage. Die festgesetzten BegriinungsmalRnahmen - Anlage von Géarten mit
Gehdlzen, eine fast vollstandig umschlieRende Hecke sowie Erhalt und Anpflanzen standortgerechter Laubb&dume
- schaffen neue Kleinteilige Biotoptypen, tragen zur Durchgriinung innerhalb des Plangebietes sowie zur
Einbindung der kinftigen Bebauung in die umgebende Landschaft bei.

Bei Einhaltung der gesetzlich geregelten Féllzeiten fir Gehdlze konnen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
ganzlich vermieden werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplanes ist, bei vollstandiger Realisierung der
festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar. Beeintrachtigungen fir
das Landschaftsbild, die Erholungsfunktion, den Mensch und Kulturgiter sind bei Beachtung von
Gestaltungsgrundsétzen fiir bauliche Anlagen nicht ersichtlich.

,Grin in einem Grundstlck bedeutet Lebensqualitdt und im Blick auf die zunehmende Zahl heiler Tage, wird in
Zukunft jeder Quadratmeter Schatten wertvoll sein.*

3 BUND Landesverband Sachsen e.V.: Stellungnahme vom 11.03.2020
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