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2 Teil A Planzeichnung_ l. Festsetzungen durch Planzeichen zur

Bebauung und Griinordnung
nach §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
der BauNVO und der PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
{ §9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGE, §4 BauNVO )
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8. Grinflachan
{ §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE )
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Allgemeines Wohngebist
nach Pkt. 1.1.3 PlanzV

Art der baulichen Mutzung
nach Pkt. 1.1.3 PlanzV/

2. Mal der baulichen Mutzung
[ §9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGE )

Geschossflichenzahl nach Pkt 2.1 PlanzV
Grundflachenzahl nach Pkt, 2.5 PlanzV
Anzahl der Vollgeschosse nach Pkt 2.7 PlanzV

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nach PKL. 3.1 PlanzV

nur Einzelhdsuer zuldssig
nach Pkt. 3.1.1 PlanzV

Satteldach
Walmdach
Pultdach

Baugrenze
nach Pkt 3.5 PlanzV

6. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Straltenverkehrsfldchan
nach Pkt. 8.1 PlanzV/

Verkehrsflichen besonderer
Sweckbastimmung

P Parkplatz
W Verkehrsberuhigter Beraich

7. Flachen fir Versorgungsanliagen, Abfallentsergung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
{ § 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

Versorgungsflachen nach Pkt. 7 Planz\:
Regenwasser

Offentliche
Grunflachen

Prvate
Griunflachen

13. Das Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Eepflanzungen zum Schutz und zur Fflege der Landschaft
{ § 9(1)20, 25 BauGB )

Urngrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nach Pkt. 13.2.1 PlanzV

Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und
sonstigen Bepflanzungen
nach Pkt. 13.2.1 Planz\/

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von
B&umen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
nach Pkt. 13.2.2 PlanzV

Erhaltung von Baumen, Strauchearm und
sonstigen Bepflanzungean
nach Pkt. 13.2.2 FlanzV

15. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
nach Pkt. 15.5 PlanzV

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen
oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Urnwealtginwirkungen im Sinne das Bundeas-Immissions-
schutzgesetzes nach Pkt. 15.2 PlanzV

LPB Larmpegelbereich nach DIN 4109

P Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
, nach Pkt. 15.6 PlanzV

e e

Grenze des raumlichen Geliungsbereiches
des B-Planes § 9(7) BauGB nach Pkt. 15.13 PlanzV/

Il. Sonstige zeichnerische Darstellungen
3 .
Bemaliung in Meter

Bestandsangaben

59 FlurstGcksgrenzen mit FlurstUcksnummermn
5 & | Gemarkung Lehndorf }

] Gebsude, Bestand

Leitungsbestand ( Nachrichtliche Ubernahmen,
Lage unsicher, dient nur zu Ubersichiszwecken)

Trinkwasser

Teail B-Textteil zum B-Plan
. Planungsrechtliche Festsetzungen

(&9 Abs. 1 BauGB )
1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als Allgemeines
Weohngebiet.
Zuldssig sind Wohngebiude (§4 Abs. 1 BauNVO) und nicht ﬂlﬁrende
Handwerksbetriebe (§4 Abs.2 BauNVO).
Auznahmsweise kinnen zugelassen werden (§4 Abs.3 BauMN\VO):
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Unzulassig sind folgende, ansonsten in Allgemeinen Wohngebiaten
allgemein zuléssige Nutzungen {§1 Abs. 5 BauNVO):
der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche
Zwecke (54 Abs. 2 BauNVO)
Unzul&ssig sind folgende, anzonsten in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zulidssige Mutzungen (§1 Abs. 6 BauNvO) _
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§4 Abs. 3 BauNVQ)

2, Mal der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Das Mal der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiat wird gem.
516 Abs, 3 BauNVO festgesetzt durch die Grundflachenzahl und die
Gescholflachenzahl. Die Angaben zur Grundildchenzahl und zur
Gescholflichenzahl gelten als Hichstmal.

Als Grundflachenzahl wird 0,4 festgessatat,

Als GeschoBfldchenzahl wird 0,8 festgesetzt.

Zuldssig sind grundsatzlich 2 Vollgeschosse, Dachgeschosse kinnen
als nicht Voll-Geschosse ausgeafihrt werden.

3. Bauweise §9 (1) 2 BauGB
Es gilt die offene Bauweise.

4, Héhe baulicher Anlagen §3 (1) 2 BauGB
Bezlglich der Hohe der baulichen Anlagen wird aine maximale Firsththe

von 10,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Erdgescholifultbodenhdhe.

5. Bauweise, die (berbaubaren und die nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflichen §9 (1) 2 BauGB _

Stelflachen fir den ruhenden Verkehr sowie untergecrdnete Nebenanlagen

und Einrichtungen gem. §14BauNVO sind auch auffterhalb der Gberbaubaren

Grundsticksflachen zuldssig.

6. Griinflichen §9(1)15 BauGEB ! Flachen z. Anpflanzen/Erhalten von
Biumen, Strauchern u, sonst. Bepflanzungen §9(1)25 BauGB

Die Emichiung von Zufahrien bis zu einer Breite von 3,50 m

je Baugrundstiick ist auf der Grinflache zuléssig.

a.  Pflanzbindungen §9 (1) 25b BauGB

Vorbehaltlich der endglitigen Lage nach Bestandsvermessung sind die mit

FPflanzbindungssignatur gekennzeichneten Baume und die Gehdlzstrukturen

innarhalb der Umgrenzung der Flachen zur Erhaltung von Baumen,

Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und nachhaltig zu

pflegen baw. nach unvermeidbarer Entfernung durch das Anpflanzen von 2

neuen Gehdlzen der selben Gattung je entferntem Gehdlz zu ersetzten,

{ Planzqualitat Baum = StU 12-14, 3xv mB, Gehdlz = h 80-100 )

b. Gesetzlich geschitzte Einzelgehdlze

Im Fall giner unvermeidbaran Beseitigung eines gesaizlich geschitzten

Einzelgehdlzes entspr. Anlage 3 ist ein Antrag auf Ausnahme gem. §30(3)

u. {4) BNatSchG notwendig. Nach unvermeidbarer Entfernung sind

gesetzlich geschiitzte Einzelb&ume durch das Anpflanzen eines Baumes

mittlerer Baumschulqualitét pro angefangener 30 ecm Stammumfang auf dem

Flurstick 75/4 Gemarkung Lehndorf (siehe Anlage 4) zu ersetzten.

c.  Pflanzpflichten §9 (1) 25a BauGB
Pflanzpflicht fiir BEume im Bereich dffentlicher Stralenfliche
An den im Plan durch Planzeichen festgesetzien Standorten sind klein- bis
mittelkronige, hochstammige, standortgerechie Laubbaume zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.
( Pllanzgualitat = StU 12-14, 3xv mB )
Baumarten: Carpinus betulus, Acer campestre, Malus communis, Scrbus
aria, Sorbus aucuparia
d. Pflanzpflicht innerhalb Umgrenzungen v. Flachen z. Anpflanzen
von Biumen, Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen
Larmschutzheckes:
Anlage einer 4 m breiten freiwachsenden Hecke als Lirmschutz
Gehtlzarten: Corylus avellana, Rosa canina, Sambucus nigra, Rosa
multiflora
a. Pflanzpflicht fiir Gartenflichen
Nicht Uberbaute und befestigte Grundsticksflichen ( Gartenfldchen )
sind gartnersch anzulegen und dauemd zu unterhalten.
f. Offentliche Griinflaichen mit besonderar Zweckbestimmung
Die mit der Randsignatur Von Bebauung freizuhaltende Flachen' nach
Pkt. 15.8 PlanzV gekennzeichete Flache ist als Vorhalteflache einer offenen
Versickerungs- und Regenrlckhaltemulde freizuhalten.
Die Flache ist im Sinne sines Wechselfeuchtbiotopes zu gestalten.

7. Flachen fiir Nutzungsbeschrinkungen o. fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-immissionschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Entlang der zur 5100 (Bautzener Siralie) oder seiflich dazu gerichtetan

Gebiudefronten ( Nord-, Ost- und Westseite ) miissen bei Ermichtung,

Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&duden in den

schutzbedirfligen Raumen nach DIN 4109 die Anforderungen an das

resultierende Schall-Dammmal gemal den ermittetten und ausgewiesensn

Larmpegelberaichen nach DIN 4108 erflilt werden. Zusitzlich sind in

Oberwiegend zum Schiafen genutzten Raumen schallgeddmmte

Beliftungseinrichtungen erforderlich.

on den festgesetzten LArmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die
Eigenabschimmung der Gebdude - die Gerduschbelastung einzelner
Gebdudeseiten niedriger ausfillt als durch den Larmpegelbereich definiert.

L. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(&9 Abs. 1 BauGB )
1. Dachform
Flr Hauptgeb&ude sind Satteldacher, Walmdachar und deran vervandte
Dachformen zugelassen. Pultdécher fir Hauptgeb&dude sind nur in den
gekennzeichnaten Baufeldern zugelassen, Fir Nebengebiude sind alle
Dachformen zugelassean.
2. Gebdudehdhen, Gebiudelingen
Die Erdgescholfulbodenhthe darf die Hihe von max. 0,30 m Gber
dem Mittel des vorhandenen Gelandeniveaus nicht dberschraitan.
. Einfriedungen:
Zulgssig sind nur geschnittene und freiwachsende Hecken und Holzzdune
in Form von Holzlattenzédunen. Maschen- und Drahtzaune sind nur an
stralfenabgewandten Begrenzungen zuldssig.

M. Hinweise

Landratsamt Bautzen

Untere Naturschutzbehdrde

Von den im Bestand befindlichen Gehdlzen weisen zahlreiche Baume
Hdéhlen und Spaltenguariiere auf. Nach § 30 (2) BNatSchG und § 21 (1) Pkt.
2 3achsNatEch( sind diese Einzelbaume gesetzlich geschitzt und bedirfen
zur Bessitigung siner Ausnahme gem. § 30 (4) BNatSchiG. Von den
Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kbnnen,

Vor allern die aiteran Baumea kdnnen potentielle Fledermausquartiers
aufweizen und stellen Nistplatzmaglichkeitan fir Héhlenbroter dar (2. B.
Spechthéhlen). Fir alle européischen Vogelarten zu denen Spechte,
Eichelh&her sowie die Kulturfolger gehdren und dis in der
Vegelschutzrichtlinia (VERL) aufgefihrt sind, gilt nach Artikel 5 der VERL
das Verbot des absichtlichen Tdtens oder Fangens, ungeachtet der
angewandten Methode, der absichtlichen Zerstérung oder Beschadigung
von Nestemn und Eiern und der Entfernung von Mestermn sowie ihres
absichtlichen Stérens, insbesondere wihrend der Brut- und Aufzuchtzeit.
Die Beseitigung von Mestern, Misthéhlen oder anderan
Fortpflanzungsstitten von Arten, die im Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie
aufgefaohrt sind, stellen Zugriffsverbotstatbestande nach § 44 (1) BENatSchG
dar, Darunter fallen alle europdischaen Fledermausarten, Die Nutzung als
Mahrungshabitat sowie Sommerguartier ist auf Grund des Alters und der
vorhandenen Hahlen durch Fledermause nicht auszuschliefen. Zur
Vermeidung dieser Zugriffeverbote sind deshalb vor Beginn der
Gehdlzinanspruchnahme Kontrollen auf Vorhandensein von Quartieren oder
Besalz vorzunshmen und bei Vorhandensein entsprechende Ersatzquartiers
zu planen und zu Beginn dar auf die Quartiernanspruchnahme folgenden
Vegetationsperiode umzusatzen, Fir alle artspezifischen Malnahmen sind
Artspezialisten mit Kenntnissen der entsprechenden Atengruppe
einzusetzen.'

| 16.04.2015 die frisigerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemén § 2 Abs, 2, § 3 Abs. 1 und 2,

Varfahrensvermerke zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. §13a BauGE

1. Aufstellungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGE)
Der Gemelnderat der Gemeinde Panschwitz-Kuckau hat in der &ffentlichen Sitzung am
29.01.1997 gemal § 2 Abs.1 BauGE mit Beschluss-Nr,_167/34/97 die Aufstellung eines
Vorhaben- und ErschlisBungsplanes beschlossan. - Clang.,

Panschwitz-Kuckau, den 27 &4 5 g
Ort, Datum, Slegel L T terschrift Blrgermeister ,

2. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonsligen Trager éffentlicher Belange

4 Abs, 1 BauGB
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind

frilhzeitig mit Schreiben vom 31.07.2014 untemnhteyum -zur Aulterung von Bedenken und

Anregungen aufgefordert worden. & e ".rt
$ s v
- e
Panschwitz-Kuckau, den 21 .00, NS s ‘i;,_-__.ﬂf 3 W W-A

Crt, Datum, Siegel #‘E‘fm" ' "5*1: o, 4 Unterschrift Birgermeister

3. Beteiligung der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGE)
Die Machbargemeindan sind mit Schreiben vom 12&%& tber die Planung untermrichtet
ali

und zur AuRerung von Bedenken und Anregun rdert worden.
& [ored ®
Pan itz-K u, den 21 Ot 1S r&&:%;_. T &
Crt, Datum, Siegel : “’t-gir;** - Unterschrift Birgermeister

I 4. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4 Abs. 1 BauGB)

05.02.2015. s

| Panschwitz-Kuckau, den 271 ©54 A5 1.| L + o =f M W

Ii.'.ilu't Datum Siegel \ 31;;-;“'1‘_'55-' Unterschrift Burgermamar

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichieit m‘fnlgte in: de;%emeindemtssimmg am ‘

5. Billigungs- und Offenlagebeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Gemeinderat der Gemeinde Panschwitz-Kuckau hat am 05.02.2015 mit Beschlu
- Nr. 01-02/2015 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes ginschl. der textl. Begrindung
| id.F.v. 05.02.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB in /ﬁ@jﬁmm 23.02.2015 bis einschlieRlich
i 23.03.201 5 dffentlich auszulegen. - !

| [ e \ SR gt
| Panschwitz-Kuckau, den 27 ot NS M

| Ort, Datum, Siegal J*i Unmahnﬂ Blrgermeister

6. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Elalange (§ 4 EauGBl
Die Beteiligung der von der Planung berlhrien Eel'nmden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange |
erfolgte mit Schreiben vom 16.02 2015,

Panschwitz-Kuckau, den 27 @t a5 fu . e M jf?‘ c

Ort, Datum, Siegel L ':;:.“'_. ': - ‘Unterschrift Birgermeister _

T Offentliche ﬂustggung des Planentwurfs mit Eﬂrundung (& 3 Abs. 2 BauGBE)
| Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung Teil A und dem Texiteil B

' einschliellich der Bagrindung i.d.F.v. 05.02.2015 hat nach &ffentlicher Bekanntmachung
' durch Abdruck im Mittellungsblatt der Gemeinds Panschwitz-Kuckau, dem amtlichen Mitteilungs-
' und Bekanntmachungsblatt, Ausgabe v, 14.02,.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.02.2015 bis einschliellich 23.03.2015 wi hrend der Dienststunden der Gemeindeverwaliung
i Panschwitz-Kuckau und im Verwaltungsverband ‘Amﬂéélﬁmasw offentiich ausgelegen.

i
' Panschwitz-Kuckau, den 7 71 .ot NS
Ort, Datum, Siegel

+AUnterschrift Blrgermeister

8. Prifung der Stellungnahmen durch Abwagung ci&r uffentllchen und privaten
Belange (§ 3 Abs. 2, §4 Abs. 2. § 1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB)
Der Gemeinderat der Gemeinde Panschwitz-Kuckau hat mit Beschluft Nr. 18-04/2015 vom

§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB gepriift. Das Ergebnis ist. mit Schreiben vom 20.04.2015 milgeteilt worden.

IIII. W
Panschwitz-Kuckau, den 7~ .ol 25 e W

Ont, Daturm, Siegel '1._:-_;_ My »?f LFrrf:a‘schnﬁ Eﬂrg&nnalster |

8. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Flanentwurf des Bebauungsplanes "Wohnpark Schumannshof Lehndorf in der Fassung vom
16.04 2015 wurde am 16,04, 2015 mit Baschluss Nr. 19-04/2015 durch den Gemeinderat der
Gemeinde Panschwilz-Kuckau als Satzung baamlncsjam,

_f -_: -h-\. I:h-::l' I:H
Panschwitz-Kuckau, den 27 ot 75 T@ % & %
ok

Ort, Datum, Siegel Unterschrift Blirgermeister

10. Ganehml ung des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 2
- Das Genehmigungsverfahren gemaf § 10 Abs. 2 BauGB ist durchgefihrt worden.
Fechtsverstdle wurden nicht geltend gemacht.

Die Genehmigung wurde erteilt am: ................... Aktenzeichen-Nr. .........cooooevnnns
| E"':-':r.g,‘}
Panschwitz-Kuckau, den £ 6. MAL 201 ,ﬁ
- Ort, Datum, Siegel H chrift Blrgermeister
o ¥ 'rf_"".*-"
e s ' PN AN ra E

. 11. Ausferligung der Satzung
| Die Satzung wird hiermit ausgefartigt.
I

FPanschwilz-Kuckau, den
| Ort, Datum, Siegel 7 6. MAI 205

Unterschrift Blrgermeister

| 12. In- i-f:raﬂ-Trat&n des Elat'.-aumg Iﬂ anes durch ortsibliche Bekanntmachun 10 Abs, 3 BauGB

und Ausfertigung
Cie Durchfdhrung des Genehmigungsverfahrens gemal § 10 Abs, 2 BauGB istam ................
mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan ab dem .............. in der Gemeindeverwaliung

Panschwitz-Kuckau wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht dffentlich ausliegt,
ortsliblich bakannt gemacht worden, Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft edangt.

- Panschwitz-Kuckau, den
Ort, Datum, Siegel 76, MAI 2015

BEBAUUNGSPLAN

"Wohnpark Schumannshof Lehndorf’
Gemeinde Panschwitz-Kuckau

Gemarkung Lehndorf, Landkreis Bautzen
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